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Modulo 20: Arrendamientos

Este material de formacion ha sido elaborado por el personal educativo de la Fundacion
IFRS y no ha sido aprobado por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB). Los requerimientos contables pertinentes a las pequefias y medianas entidades
(PYMES) se establecen en la Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) para
las PYMES, emitida por el IASB en julio de 2009.

INTRODUCCION

Este médulo se centra en la contabilizacion e informaci én financiera de arrendamientos conforme ala
Seccidn 20 Arrendamientos de la NIl F para las PYMES. Le presenta el temaal aprendiz, lo guiaatravés
del texto oficial, facilitael entendimiento de los requerimientos a través de ejemplos y especificajuicios
profesionales esencial es que se requieren en la contabilizacién de los arrendamientos. Ademas, el moédulo
incluye preguntas disefiadas para evaluar €l conocimiento del aprendiz acerca de |los requerimientos y casos
précticos para desarrollar su habilidad en la contabilizacion de arrendamientos de acuerdo con laNIIF para
las PYMES

Objetivos de aprendizaje

Al momento de concretar exitosamente este modulo, usted debe conocer |os requerimientos parala
informacién financiera de arrendamientos de acuerdo con laNIIF para las PYMES. Ademas, mediante la
realizacidn de casos précticos que simulan aspectos de aplicacion real de dicho conocimiento, usted debe
haber mejorado su capacidad para contabilizar los arrendamientos conforme alaNIIF para las PYMES. En
el contexto de laNIIF para las PYMES, concretamente debe lograr lo siguiente:

« ldentificar los acuerdos de arrendamiento que califiquen para el reconocimiento segin esta norma.
« Distinguir entre arrendamientos financieros y operativos.

« Reconocer y medir los derechosy las obligaciones que surjan de arrendamientos financieros al inicio
del arrendamiento en los estados financieros del arrendatario y en los del arrendador.

» Medir los activos 'y los pasivos reconocidos luego del reconocimiento inicial del arrendamiento
financiero en los estados financieros del arrendatario y del arrendador.

» Contabilizar los pagos por arrendamiento que surjan de los arrendamientos operativos en los estados
financieros del arrendatario y del arrendador.

» Presentar y revelar los arrendamientos en |os estados financieros del arrendatario y del arrendador.

» Demostrar comprension de los juicios profesionales esenciales que se necesitan para la contabilizacion
de arrendamientos.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7)




Modulo 20: Arrendamientos

NIIF para las PYMES

LaNIIF paralas PYMEStiene como objeto aplicarse alos estados financieros con proposito de
informacion general de entidades que no tienen obligacion pablica de rendir cuentas (véase la Seccion 1
Pequefias y Medianas Entidades).

LaNIIF paralas PYMES incluye requerimientos obligatorios y otro material (que no es de carécter
obligatorio) que se publica en conjunto.

El material que no es obligatorio incluye:

« unprologo, que brinda unaintroduccion general alaNIIF paralas PYMESY explica su propésito,
estructura 'y autoridad,

« Unaguiade implementacion, que incluye los estados financieros ilustrativos y unalistade
comprobacion de lainformacion arevelar;

» los Fundamentos de las Conclusiones, que resumen las principal es consideraciones que tuvo en cuenta
el IASB parallegar a sus conclusionesen laNIIF paralas PYMES,

» laopinion en contrario de un miembro del IASB que estuvo en desacuerdo con la publicacion de la
NIIF paralas PYMES

EnlaNIIF paralas PYMES e Glosario es parte de |os requerimientos obligatorios.

EnlaNIIF paralas PYMES, hay apéndices en la Seccion 21 Provisiones y Contingencias, la Seccion 22
Pasivos y Patrimonio, y la Seccion 23 Ingreso de Actividades Ordinarias. Estos apéndices son guiassin
caracter obligatorio.

Introduccion a los requerimientos

El objetivo de los estados financieros con proposito de informacion general de una pequefia o mediana
entidad es proporcionar informacion sobre la situacion financiera, € rendimiento y los flujos de efectivo de
laentidad que sea Util paralatoma de decisiones econémicas de una gama amplia de usuarios que no estan
en condiciones de exigir informes ala medida de sus necesidades especificas de informacién. El objetivo
de la Seccidn 20 es establecer |as exigencias contables e informativas correspondientes alos
arrendamientos en |os estados financieros de los arrendatarios y 1os arrendadores.

Un arrendamiento es un acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una
suma unica de dinero (o una serie de pagos o cuotas), €l derecho a utilizar un activo durante un periodo de
tiempo determinado.

Clasificacion de arrendamientos

Un tema fundamental en la contabilizacién de los arrendamientos es la clasificacion de estos en las
categorias de arrendamiento financiero o arrendamiento operativo. Un arrendamiento financiero transfiere
sustancialmente todos los riesgos y |as ventgjas de la propiedad de un activo. Un arrendamiento operativo
no redliza esta transferencia.

Arrendamientos financieros

Un arrendatario contabiliza un arrendamiento financiero como una compra de un activo a crédito (es decir,
a comienzo del arrendamiento, €l arrendatario reconoce los derechos y |as obligaciones que surgen del
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Modulo 20: Arrendamientos

arrendamiento por importes equivalentes al valor razonable del activo arrendado o bien a valor presente de
los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor). Por el contrario, un arrendador contabilizaun
arrendamiento financiero mediante el reconocimiento de una cuenta por cobrar. El arrendador, que alavez
sea fabricante o distribuidor, contabiliza un arrendamiento financiero como la venta de un activo a crédito.

Luego del reconocimiento inicial de un arrendamiento financiero, €l arrendatario contabiliza el activo
arrendado seglin lo establecido en otras secciones de laNIIF para las PYMES (por ejemplo, Seccion 17
Propiedades, Planta y Equipo). El arrendatario reparte los pagos minimos por el arrendamiento entre la
cargafinanciera (gastos por intereses) y el reembolso del pasivo del arrendamiento financiero empleando €l
método del interés efectivo. El arrendador reconoce €l ingreso financiero en su cuenta por cobrar y reparte
los pagos por arrendamientos recibidos para reducir € importe en libros de la cuenta por cobrar.

Arrendamientos operativos

El arrendatario y el arrendador reconocen los pagos de arrendamientos bajo arrendamientos operativos en
resultados de formalineal durante el transcurso del plazo del arrendamiento salvo excepciones especificas
(por ejemplo, cuando otra base sistematica sea representativa del patron temporal del beneficio del
usuario).

Transacciones de venta con arrendamiento posterior

Una venta con arrendamiento posterior es una transaccion que involucralaventa de un activo y su posterior
arrendamiento a vendedor. Los pagos por arrendamiento y el precio de venta son usual mente
interdependientes, puesto que se negocian en conjunto. El tratamiento contable de una venta con
arrendamiento posterior depende del tipo de arrendamiento (es decir, arrendamiento financiero o
arrendamiento operativo).

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 3



Modulo 20: Arrendamientos

REQUERIMIENTOS Y EJEMPLOS

L os contenidos de la Seccidn 20 Arrendamientos de laNIIF para las PYMES se detallan a continuacion y
se encuentran sombreados en gris. Los términos definidos en el Glosario delaNIIF paralas PYMES
también forman parte de los requerimientos. Estos términos estan en letra negrita la primeravez que
aparecen en el texto de la Seccion 20. Las notas y los ejemplos incluidos por € personal educativo de la
Fundacién IFRS no estan sombreados. Los demas comentarios introducidos por €l personal educativo de la
Fundacion IFRS aparecen dentro de corchetes en letra cursiva negrita. Las inserciones realizadas por
personal no forman parte delaNIIF paralas PYMESY no han sido aprobadas por € 1ASB.

Alcance de esta seccion

20.1 Esta seccion trata la contabilizacion de todos los arrendamientos, distintos de:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Los arrendamientos para la exploraciéon o uso de minerales, petréleo, gas natural y
recursos no renovables similares (véase la Seccién 34 Actividades Especiales).

Los acuerdos de licencia para conceptos como peliculas, grabaciones en video,
obras de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor (véase la Seccién 18
Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia).

La medicién de los inmuebles mantenidos por arrendatarios que se contabilicen
como propiedades de inversion y la medicion de las propiedades de inversion
suministradas por arrendadores bajo arrendamientos operativos (véase la Seccién 16
Propiedades de Inversion).

La medicion de activos biolégicos mantenidos por arrendatarios bajo
arrendamientos financieros y activos biolégicos suministrados por arrendadores bajo
arrendamientos operativos (véase la Seccion 34).

Los arrendamientos que pueden dar lugar a una pérdida para el arrendador o el
arrendatario como consecuencia de clausulas contractuales que no estén
relacionadas con cambios en el precio del activo arrendado, cambios en las tasas de
cambio de la moneda extranjera, o con incumplimientos por una de las contrapartes
[véase el parrafo 12.3(f)].

Los arrendamientos operativos que son onerosos.

Notas

Un arrendamiento es un acuerdo por el que € arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir
una suma Unica de dinero, 0 una serie de pagos o cuotas, € derecho a utilizar un activo durante un
periodo de tiempo determinado.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7)
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Ej1

Ej2

Ejemplos: alcance de la Seccion 20

Una entidad posee una propiedad que destina ala generacion derentasy plusvalias.

Celebra un acuerdo por € cual cede a un tercero independiente el derecho a utilizar €l edificio
durante diez afios a cambio de pagos anuales de 1.000 u.m.®.

El acuerdo constituye un arrendamiento; es un contrato por €l cual el arrendador (la entidad) cede a
arrendatario (el tercero independiente), a cambio de percibir un pago o una serie de pagos (pagos
anuales de 1.000 u.m.), el derecho a utilizar un activo (el edificio) durante un periodo de tiempo
determinado (diez afios).

Perspectiva del arrendador

La propiedad es una propiedad de inversion. La medicion de la propiedad de inversion esté fuera del
alcance de la Seccidn 20 (véase € parrafo 20.1(c)). La propiedad de inversion se contabiliza
conforme ala Seccion 16 Propiedades de inversion. Sin embargo, €l ingreso por arrendamiento se
contabiliza segun lo establecido en la Seccion 20. También debe presentarse lainformacion requerida
en la Seccién 20.

Perspectiva del arrendatario

El arrendamiento se contabilizara de acuerdo con la Seccion 20.

Una entidad (como arrendatario) arrienda, de un tercero independiente (el duefio de la
propiedad), un edificio mediante un arrendamiento operativo. Ademas, la entidad (como
arrendador) subarrienda el edificio a varios ter cer osindependientes, que ocupan dicha
propiedad, mediante arrendamientos oper ativos. L a entidad obtiene ganancias de su derecho
de arrendamiento sobre el edificio cobrando a sus arrendatarios un monto mas alto que el que
tiene que pagar. Segun lo establecido en €l péarrafo 16.3, la entidad decidi6 contabilizar su
derecho sobre el edificio como una propiedad de inversion. La entidad puede medir con
fiabilidad €l valor razonable del derecho sobrela propiedad.

La entidad

El acuerdo es un arrendamiento; es un acuerdo por el que el arrendador cede a arrendatario (la
entidad), a cambio de percibir una suma Unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, €l derecho a
utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado.

Sin embargo, como la entidad decidi6 contabilizar su derecho sobre € edificio como una propiedad
de inversion, debe contabilizar su derecho sobre el edificio segiin la Seccion 16 (véase €l

parrafo 16.6); es decir, que debe reconocer un activo (propiedad de inversién) y un pasivo
(obligacién de de redlizar los pagos por € arrendamiento), en lugar de hacerlo segun la Seccion 20
(véase e péarrafo 20.1(c)).

Nota: Si la entidad no puede medir el valor razonable de su derecho sobre |la propiedad de manera
fiable, sele prohibe optar por contabilizar su derecho de arrendamiento sobre el edificio como una
partida de propiedades de inversién. En esas circunstancias, suelen aplicarse las exigenciasen la
Secciédn 20 relativas alos arrendamientos operativos.

El arrendador de la entidad (el propietario de la propiedad)

La propiedad es una propiedad de inversion. La medicion de la propiedad de inversion esté fuera del
alcance de la Seccidn 20 (véase € péarrafo 20.1(c)). La propiedad de inversion se contabiliza
conforme ala Seccion 16 Propiedades de inversién. Sin embargo, €l ingreso por arrendamiento se
contabiliza segun lo establecido en la Seccion 20. También debe presentarse lainformacion requerida
en la Seccién 20.

®

En este gjemplo, y en todos |os demés ejemplos de este médul o, los importes monetarios se denominan en “ unidades monetarias’ (u.m.).
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Ej3

20.2

Ej4

20.3

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7)

Los arrendatarios de la entidad (los ocupantes de |a propiedad)
Los arrendatarios de la entidad contabilizan el arrendamiento seguiin lo establecido en la Seccién 20.

Una entidad realizd una pelicula cinematogr éfica. A cambio de una serie de pagos deregalias,
laentidad le otorga la licencia a varios oper ador es de cines de todo el mundo para que exhiban
la pelicula en cines a cargo deloslicenciatarios durante un periodo de 12 meses.

El acuerdo constituye un arrendamiento; es un contrato por €l cual el arrendador (la entidad) cede a
arrendatario (los operadores de cines de todo el mundo), a cambio de percibir una suma Gnica de
dinero, o una serie de pagos o cuotas (los pagos de regalias), €l derecho autilizar un activo durante
un periodo de tiempo determinado (el plazo de 12 meses).

Sin embargo, €l acuerdo de licencia no se contabiliza segun o establecido en la Seccidn 20.
Se contabiliza segun o establecido en la Seccion 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia
(véase el péarrafo 20.1(b)).

Esta seccion se aplicara a los acuerdos que transfieren el derecho de uso de activos,
incluso en el caso de que el arrendador quede obligado a suministrar servicios de cierta
importancia en relacion con la operacion o el mantenimiento de estos activos. Esta
seccidén no se aplicara a los acuerdos que tienen la naturaleza de contratos de servicios,
gue no transfieren el derecho a utilizar activos desde una contraparte a la otra.

Ejemplo: arrendamiento con otros servicios

Una entidad arrienda una fotocopiadora a un ter cero independiente bajo un arrendamiento
operativo. Como parte del acuerdo, € arrendador acuerda prestar servicios de mantenimiento
al arrendatario con respecto a la fotocopiadora.

Perspectiva del arrendatario

Laparte del acuerdo que cede a arrendatario el derecho de utilizar la fotocopiadora se contabiliza
segun lo establecido en la Seccién 20 Arrendamientos.

L os servicios de mantenimiento se reconocen como un gasto en los resultados del periodo en el cua
seincurre en ellos.

Per spectiva del arrendador

Laparte del acuerdo que le cede a arrendatario €l derecho de utilizar lafotocopiadora se contabiliza
seglin lo establecido en la Seccién 20 Arrendamientos.

L os servicios de mantenimiento se reconocen como ingreso en los resultados del periodo segin lo
establecido en la Seccidn 22 Ingreso de Actividades Ordinarias.

Algunos acuerdos, tales como los de subcontratacion, los contratos de
telecomunicaciones que proporcionan derechos sobre capacidad y los contratos de tipo
“tomar o pagar”, no toman la forma legal de un arrendamiento, pero transmiten derechos
de utilizacion de activos a cambio de pago. Estos acuerdos son en esencia
arrendamientos de activos y deben contabilizarse segun lo establecido en esta seccion.
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Ej5

Ejemplo: un acuerdo que contiene un arrendamiento

Una empresa de produccion (el comprador) realiza un acuerdo con unatercera parte (el
proveedor) para el suministro de una cantidad minima de gas necesaria en su proceso
productivo durante un periodo de tiempo especificado. El proveedor disefiay construye una
instalacion adyacente a la planta del comprador para producir €l gas necesitado y mantienela
propiedad y control sobretodos los aspectos significativos de explotacién dela instalacion. El
acuerdo estipulalo siguiente:

e Lainstalacion seidentifica de forma explicitaen €l acuerdo, y €l proveedor tiene el derecho
contractual para suministrar el gasa partir de otrasfuentes. Sin embar go, suministrar €
gasa partir de otras fuentes no resulta factible o viable.

¢ El proveedor tiene derecho a suministrar gasa otrosclientesy a sacar y sustituir el equipo de
lainstalacion, asi como a modificar o ampliar la instalacién con este fin. Sin embargo, al
comienzo del acuerdo, €l proveedor no tiene planes de modificar o ampliar lainstalacion.
Lainstalacion esta disefiada para satisfacer inicamente las necesidades del comprador.

e El proveedor esresponsable delasreparaciones, mantenimiento y desembolsos de capital.
o El proveedor debe estar preparado para suministrar una cantidad minima de gas cada mes.

e Cada mes, el comprador pagara un cargo fijo por capacidad y un cargo variable basado en la
produccién real obtenida. EI comprador debe pagar el cargo fijo por capacidad
independientemente de que obtenga o no parte dela produccion de lainstalacion. El cargo
variableincluye los costos ener géticos reales de la instalacion, que ascienden a alr ededor
del 90 por ciento delos costos variablestotales de lainstalacion. El proveedor soporta
mayor es costos como consecuencia de las oper aciones ineficientes de la instalacion.

¢ Si lainstalacion no produce la cantidad minima establecida, el proveedor debereembolsar la
totalidad o parte del cargo fijo por capacidad.

El acuerdo contiene un arrendamiento dentro del alcance de la Seccidn 20. Un activo (lainstalacion)
se identifica de maneraexplicitaen e acuerdo y e cumplimiento del acuerdo depende del uso dela
instalacion. Aunque el proveedor tiene el derecho a suministrar el gas a partir de otras fuentes, su
habilidad para hacerlo no es sustantiva. El comprador ha obtenido € derecho a utilizar lainstalacion
porque, a partir de los hechos presentados—en particular, que lainstalacion esta disefiada para
satisfacer Unicamente las necesidades del comprador y que €l proveedor no tiene planes de modificar
o ampliar lainstal acién—es remoto que una o mas partes, distintas del comprador, obtengan méas que
un importe insignificante de la produccién y que €l precio que € comprador pagara por la produccién
no esta fijado contractualmente por unidad de producto ni esigual a precio de mercado corriente, por
unidad de producto, en lafecha de entrega de dicho producto.

Clasificacion de los arrendamientos

20.4

Un arrendamiento se clasificard como arrendamiento financiero si transfiere
sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad. Un
arrendamiento se clasificara como arrendamiento operativo si no transfiere
sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 7
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Ej 6

Ej7

Notas

Para clasificar un arrendamiento como financiero, éste debe transferir sustancia mente todos los
riesgosy las ventajas inherentes a la propiedad. Todos |os demas arrendamientos son operativos.

Entre tales riesgos se incluyen la posibilidad de pérdidas por capacidad ociosa u obsolescencia
tecnol6gica, asi como las variaciones en €l desempefio debidas a cambios en las condiciones
econdmicas (incluidos los cambios en € valor de cualquier participacion residual).

L as ventajas pueden estar representadas por la expectativa de una operacion rentable alo largo de
lavida econdmica del activo, asi como por una ganancia por revalorizacién de cualquier
participacion residual.

“Sustancialmente todos” implica un gran obstaculo y la clasificacion del arrendamiento financiero
no resulta adecuada en |os casos en que el arrendador retiene riesgos y ventgjas significativos de la
propiedad.

En muchos casos, la misma clasificacion (arrendamiento financiero o arrendamiento operativo)

resulta adecuada tanto para el arrendatario como para el arrendador. Sin embargo, en algunos
casos, corresponden clasificaciones diferentes.

Ejemplo: varias partes de la clasificacion de un arrendamiento

Un acuerdo de arrendamiento tripartito en el que el arrendador (laentidad A) transfiere
sustancialmente todos losriesgosy las ventajas de la propiedad a dos partes no vinculadas; €l
arrendatario (la entidad B) obtiene el derecho a usar € activo arrendado durante un periodo
determinadoy la otra parte (la entidad C) celebra un acuerdo para comprarle € activo
arrendado al arrendador (la entidad A) al finalizar €l plazo del arrendamiento por un precio
fijo.

En este caso, € arrendador (laentidad A) y el arrendatario (laentidad B) clasifican €l arrendamiento
como un arrendamiento financiero y un arrendamiento operativo respectivamente.

El tercero (laentidad C) posee un compromiso firme de comprar €l activo arrendado a finalizar el
plazo del arrendamiento.

Ejemplo: clasificacion de arrendamiento financiero

El 1 deenerode 20X1, unaentidad celebrd, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de cinco afiosy un
valor residual de cero.

El 1 deenero de20X1 (el inicio del arrendamiento), € valor razonable (costo en efectivo) dela
maquina asciende a 100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada uno delos primeros cuatro periodos del plazo del arrendamiento, €l
arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. Al final del plazo del arrendamiento, la
propiedad dela maquina pasa al arrendatario traslarealizacién del Gltimo pago por
arrendamiento de 23.539 u.m.

Latasadeinterésimplicitaen e arrendamiento esdel 5 por ciento anual. Esta tasa se aproxima
alatasa deinterésincremental delos préstamos del arrendatario.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 8
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Ej8

Ej9

20.5

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7)

El acuerdo es un arrendamiento financiero. El 1 de enero de 20X 1, el arrendamiento transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, € arrendatario ahora posee la méquina. El arrendatario es la parte que se beneficia del
uso del activo arrendado y de los cambios en €l valor razonable durante toda la vida econémica
esperada.

Ejemplos: clasificacion de arrendamiento operativo

El 1 de enero de 20X 1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de un terreno delabranza con un valor razonable (costo en
efectivo) de 100.000 u.m.

El arrendatario debe pagar al arrendador 5.000 u.m. por afio.

El acuerdo es un arrendamiento operativo. El arrendamiento no transfiere, del arrendador al
arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las ventgjas inherentes a la propiedad (por jemplo,
las ganancias y las pérdidas en el valor razonable del terreno de labranza se acumulan a favor del
arrendador antes y después de celebrar el acuerdo de arrendamiento). El arrendatario simplemente
posee el derecho temporal de uso de los terrenos de labranza durante un breve lapso (cinco afios) de
la vida econdémica indefinida de dichos terrenos.

El 1 de enero de 20X 1, una entidad celebrd, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco dias de un vehiculo motorizado que posee una vida econémica de cinco
afnosy un valor residual decero.

El 1 deenero de 20X1 (el inicio del arrendamiento), el valor razonable (costo en efectivo) del
vehiculo motorizado asciende a 100.000 u.m.

El arrendador lecobraal arrendatario 120 u.m. diarias por e uso del vehiculo motorizado. Al
final del plazo del arrendamiento, el arrendatario devuelve € vehiculo motorizado al
arrendador.

El acuerdo es un arrendamiento operativo. El arrendamiento no transfiere, del arrendador a
arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las ventgjas inherentes a la propiedad. El
arrendatario simplemente obtiene el derecho de usar el vehiculo motorizado del arrendador durante
cinco dias.

Si un arrendamiento es un arrendamiento financiero u operativo depende de la esencia
de la transaccion y no de la forma del contrato. Ejemplos de situaciones que,
individuamente o en combinacién, normalmente llevarian a clasificar un arrendamiento
como financiero, son:

(a) El arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario a la finalizacion de
su plazo.

(b) El arrendatario tiene la opcién de comprar el activo a un precio que se espera sea lo
suficientemente inferior al valor razonable, en el momento en que la opcién sea
ejercitable, para que al inicio del arrendamiento se prevea con razonable certeza que
tal opcidn se ejercitara.

(c) El plazo del arrendamiento es por la mayor parte de la vida econémica del activo,
incluso si no se transfiere la propiedad.

(d) Al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento es al menos sustancialmente la totalidad del valor razonable del activo
arrendado.

(e) Los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo el
arrendatario puede utilizarlos sin realizar modificaciones importantes.
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Notas

Aungue los términos inicio del arrendamiento, vida econdmica y pagos minimos por €l
arrendamiento no se definen en laNIIF para las PYMES, en este material de formacién tienen el
mismo significado que en las NIIF completas (véase el parrafo 4 delaNIC 17 aprobada el 9 de
julio de 2009)?, es decir,

(a e inicio del arrendamiento es lafecha mas temprana entre la del acuerdo del

arrendamiento y la fecha en que se comprometen las partes en relacion con las principales
estipulaciones del mismo.

(b) vida econémica es:

» d periodo durante €l cual se espera que un activo sea utilizable econdmicamente, por
parte de uno 0 mas usuarios; o

» lacantidad de unidades de produccion o similares que se espera obtener del activo por
parte de uno 0 méas usuarios.

(© pagos minimos por €l arrendamiento son los pagos que se requieren o pueden
requerirsele al arrendatario durante el plazo del arrendamiento, excluyendo tanto las
cuotas de caracter contingente como los costos de los servicios y los impuestos que pagara
el arrendador y que le serén reembol sados. También se incluye:

* endl caso del arrendatario, cualquier importe garantizado por é mismo o por un
tercero vinculado con €l; o

¢ enel caso del arrendador, cualquier valor residual que se le garantice, ya sea por:
(i) partedel arrendatario;
(i) unaparte vinculada con éste; 0

(iii) una parte no vinculada con el arrendatario que sea capaz financieramente de
atender alas obligaciones derivadas de la garantia prestada.

Sin embargo, s € arrendatario posee la opcién de comprar €l activo a un precio que se
espera sea suficientemente més reducido que el valor razonable del activo en e momento
en que laopciodn sea gercitable, de formaque, a inicio del arrendamiento, se puede prever
con razonable certeza que la opciodn sera gjercida, los pagos minimos por el arrendamiento
comprenderan tanto |os pagos minimos a satisfacer en €l plazo del mismo hastalafecha
esperada de gjercicio de la citada opcidn de compra, como el pago necesario para g ercitar
esta opcidn de compra.

Ejemplos: clasificacion de arrendamiento financiero

Ej 10 El 1deenerode20X1, unaentidad celebro, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de diez afios, al
final dela cual se calcula que no tendréa ningun valor.

Al inicio del arrendamiento, el valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

@ Ante laausencia de guias explicitas en laNIIF para las PYMES, una entidad puede, segun lo establecido en el parrafo 10.6, considerar los

requerimientosy las guias en las NI1F completas.
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Ej 11

El 31 de diciembrede cada uno delos primeros cuatro periodos del plazo del arrendamiento, €
arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. Al final del plazo del arrendamiento, la
propiedad dela maquina pasa al arrendatario traslarealizacién del Gltimo pago por
arrendamiento de 23.539 u.m.

Latasadeinterésimplicitaen el arrendamiento esdel 5 por ciento anual, valor que se
aproxima alatasa deinterésincremental delospréstamosdel arrendatario.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes ala propiedad.
En esencia, €l arrendatario posee € activo desde € inicio del arrendamiento. La clasificacidn del
arrendamiento financiero se pone en evidencia mediante lo siguiente:

* ¢l arrendamiento transfiere la propiedad del activo a arrendatario a finalizar € plazo del
arrendamiento (véase e parrafo 20.5(a)); y

« alinicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por € arrendamiento equivale
atodo el valor razonable del activo arrendado. V éase latabla siguiente donde se calcula el valor
presente de |os pagos minimos por el arrendamiento en 100.000 u.m., es decir, sustancialmente
todo e valor razonable del activo arrendado (véase € parrafo 20.5(d)).

Tabla de valores presentes de |os pagos minimos por €l arrendamiento:

Afo Factor de Pago Valor presente del pago
descuento
20X1 1,050 (23.000) 21.905
20X2 1,103 (23.000) 20.862
20X3 1,158 (23.000) 19.868
20X4 1,216 (23.000) 18.922
20X5 1,276 (23.539) 18.443
Total 100.000

L os hechos son iguales a los del gemplo 10. Sin embargo, en este g emplo, la propiedad de la
maéguina no pasa automaticamente al arrendatario al final del arrendamiento. En cambio, €
arrendamiento brinda al arrendatario la opcion de comprarlela maquina al arrendador € 1de
enero de 20X6 por 1 u.m.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, el arrendatario posee € activo desde €l inicio del arrendamiento; al inicio del
arrendamiento, se esperaque el arrendatario gjerzalaopcion de comprar laméguina por 1 u.m. €l

1 de enero de 20X 6. Laclasificacion del arrendamiento financiero se pone en evidencia mediante lo
siguiente:

» lacompraen términos muy ventgjosos a final del plazo del arrendamiento, es decir, laopcion de
comprar lamaquinapor 1 u.m. cuando tenga unavida (itil restante de cinco afios (véase el
parrafo 20.5(b)); y

e ainicio del arrendamiento, €l valor presente de los pagos minimos por €l arrendamiento equivale
atodo €l valor razonable del activo arrendado. Véase latablaen el g emplo 10 donde se calcula
€l valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento en 100.000 u.m., es decir,
sustancialmente todo €l valor razonable del activo arrendado (véase el parrafo 20.5(d)).

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 11
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Ej 12

Ej 13

20.6

L os hechos son iguales a los del ggemplo 10. Sin embargo, en este g emplo, la vida econémica de
lamaquina es de cinco afiosy la propiedad dela maquina no pasa al arrendatario al final del
arrendamiento.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, el arrendatario posee €l activo desde €l inicio del arrendamiento; el arrendatario se
beneficiadel uso del activo durante toda su vida econdmica. La clasificacion del arrendamiento
financiero se pone en evidencia mediante lo siguiente:

» ¢l plazo de arrendamiento se extiende durante toda la vida econémica (es decir, un plazo mayor
agran parte de ella) de lamaguina (véase el parrafo 20.5(c)); y

e ainicio del arrendamiento, €l valor presente de los pagos minimos por €l arrendamiento equivale
atodo el valor razonable del activo arrendado. V éase latabla en € gjemplo 10 donde se calcula
€l valor presente de |os pagos minimos por el arrendamiento en 100.000 u.m., es decir,
sustancialmente todo €l valor razonable ddl activo arrendado (véase el parrafo 20.5(d)).

L os hechos son iguales a los del g emplo 10. Sin embar go, en este g emplo, €l activo arrendado
es una maquina hecha a medida (per sonalizada) que no podria usar un tercero sin realizar
modificaciones importantes.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, €l arrendatario posee €l activo desde €l inicio del arrendamiento. La clasificacion del
arrendamiento financiero se pone en evidencia mediante lo siguiente:

» ¢l arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al finalizar €l plazo del
arrendamiento (véase el parrafo 20.5(a));

« ainicio del arrendamiento, €l valor presente de los pagos minimos por €l arrendamiento es
equivalente ala practicatotalidad del valor razonable del activo objeto de la operacion (véase €
parrafo 20.5 (d)); y

» ¢l activo arrendado es de una natural eza tan especializada que solo €l arrendatario puede
utilizarlo sin realizarle modificaciones importantes (véase €l pérrafo 20.5(€)).

Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o en combinacion, a la
clasificacion de un arrendamiento como financiero, son:

(@) Si el arrendatario puede cancelar el acuerdo de arrendamiento, y las pérdidas
sufridas por el arrendador asociadas con la cancelaciéon fueran asumidas por el
arrendatario.

(b) Las ganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en el valor residual del
activo arrendado repercuten en el arrendatario (por ejemplo en forma de descuento
en el arrendamiento que iguale el producto de la venta del activo al final del acuerdo).

(c) El arrendatario tiene la capacidad de prorrogar el arrendamiento durante un periodo
secundario, a una renta que es sustancialmente inferior a la del mercado.
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Ejemplos: clasificacion de arrendamiento financiero

Ej14 EIl 1deenerode20X1, unaentidad celebra un arrendamiento durante un periodo indefinido
parausar una maguina gue posee una vida econdmica de cinco afiosy un valor residual de
cero. El arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. por afio.

El arrendatario puede rescindir € arrendamiento el 1 de enero de cualquier afio. Sin embar go,
larescision obliga al arrendatario a pagar al arrendador una multa por rescisiéon. El importe de
la multa depende de la fecha de rescision de esta maner a:

Fecha de rescision Multa

u.m.
1 de enero de 20X2 82.000
1 de enero de 20X3 63.100
1 de enero de 20X4 43.255
1 de enero de 20X5 22.418
Luego del 1 enero de 20X5 cero

Al inicio del arrendamiento, € valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

Latasadeinterésincremental delospréstamosde arrendatario esdel 5 por ciento anual.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes ala propiedad.
En esencia, €l arrendatario posee € activo desde €l inicio del arrendamiento. El arrendatario puede
cancelar el arrendamiento.

Sin embargo, el arrendatario asume las pérdidas sufridas por el arrendador asociadas con la
cancelacion (véase € parrafo 20.6(a)). Esto queda evidenciado por la aproximacion de los valores
presentes de todas las combinaciones posibles de pagos por arrendamiento y multas por rescision a
costo en efectivo de lamaguinaal inicio del arrendamiento (véase la siguiente tabla sobre los costos
de salida del arrendamiento financiero).

Tabla de amortizacién de obligaciones por el arrendamiento financiero donde se supone que €l
arrendamiento serescinde € 1 de enero de 20X6:

Ao Costo

1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
20X1 100.000 5.000 (23.000) 82.000 (@)
20X2 82.000 4.100 (23.000) 63.100 (@)
20X3 63.100 3.155 (23.000) 43.255 (@)
20X4 43.255 2.163 (23.000) 22.418 (@)
20X5 22.418 1.121 (23.539) cero
(a)

La multa debe pagarse al dia siguiente (1 de enero) si el arrendatario rescinde el arrendamiento. La
multa equivale al importe de capital de la obligacién pendiente por el arrendamiento financiero.
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Ej 15

Ej 16

El 1 de enero de 20X 1, una entidad celebr 8, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de diez afiosy un
valor residual decero.

Al inicio del arrendamiento, el valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada uno delos primeros cuatro periodos del plazo del arrendamiento, €l
arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. El Gltimo pago por arrendamiento de
23.539 u.m. vence el 31 de diciembre de 20X5. Sin embar go, seglin lo establecido en €l acuerdo
de arrendamiento, el arrendatario tienela opcion de prorrogar el arrendamiento durante otros
cinco afos con un pago anual por arrendamiento de 1 u.m.

Latasadeinterésincremental delospréstamosdel arrendatario esdel 5 por ciento anual.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, €l arrendatario posee € activo desde € inicio del arrendamiento. La clasificacion del
arrendamiento financiero se pone en evidencia mediante |o siguiente:

» ¢l arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un segundo periodo
pagando un importe que es sustancialmente inferior al precio de renta habitual del mercado
(véase d pérrafo 20.6(c)); y

e ainicio dd arrendamiento, € valor presente de los pagos minimos por €l arrendamiento es
equivalente a 100.000 u.m. del valor razonable del activo arrendado; véase la siguiente tabla
(véase d pérrafo 20.5 (d)).

Tabla de valores presentes de los pagos minimos por €l arrendamiento:

Afo Factor de Pago Valor presente del pago
descuento
20X1 1,050 (23.000) 21.905
20X2 1,103 (23.000) 20.862
20X3 1,158 (23.000) 19.868
20X4 1,216 (23.000) 18.922
20X5 1,276 (23.539) 18.443
Total 100.000

@ Los pagos de 20X6 a 20Y0 no son significativos (1 u.m. por afno) y se han ignorado.

El 1 de enero de 20X 1, una entidad celebrd, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por tresafios de un vehiculo motorizado que posee una vida econdmica de siete
anos.

Al inicio del arrendamiento, el valor razonable (costo en efectivo) del vehiculo motorizado
asciende a 100.000 u.m.

El 31 dediciembrede 20X 1, 20X2y 20X 3, €l arrendatario debe pagar al arrendador

25.000 u.m. El arrendador debe vender el vehiculo motorizado a un tercero independiente al
finalizar e plazo del arrendamiento. Si el vehiculo motorizado se vende por menos de

36.950 u.m., e arrendatario pagaré al arrendador la diferencia negativa. Por € contrario, si €
vehiculo motorizado se vende por méas de 36.950 u.m., e arrendador debera entregar al
arrendatario el excedente en forma de descuento en €l precio de arrendamiento.

Latasadeinterésincremental delospréstamosdel arrendatario esdel 5 por ciento anual.
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El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, este transfiere, del
arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventajas inherentes a la propiedad.
En esencia, €l arrendatario posee € activo desde € inicio del arrendamiento. La clasificacion del
arrendamiento financiero se pone en evidencia mediante lo siguiente:

» lasganancias o pérdidas procedentes de fluctuaciones en el valor residual del activo arrendado
repercuten en el arrendatario, es decir, segin el caso, en forma de descuento en € precio del
arrendamiento o de pago en cumplimiento con la obligacion de garantia (véase e parrafo
20.6(0)); y

« ainicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento
(incluido €l valor residual garantizado) es equivalente, a menos, ala practicatotalidad del valor
razonable del activo arrendado (véase el parrafo 20.5 (d)).

Tabla de amortizacién de obligacion por el arrendamiento financiero:

Afo 1 de enero Costo Pago 3lde
financiero diciembre
20X1 100.000 5.000 (25.000) 80.000
20X2 80.000 4.000 (25.000) 59.000
20X3 59.000 2.950 (25.000) 36.950 (@)

@ valor residual garantizado.

20.7 Los ejemplos e indicadores contenidos en los parrafos 20.5 y 20.6 no son siempre
concluyentes. Si resulta claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no
transfiere sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad, se
clasificara como operativo. Por ejemplo, este podria ser el caso si, al término del
arrendamiento, se transfiere la propiedad del activo al arrendatario por un pago variable
gue sea igual a su valor razonable en ese momento, 0 Si existen cuotas contingentes
como consecuencia de las cuales el arrendatario no tiene sustancialmente todos los
riesgos y las ventajas inherentes a la propiedad.

Notas

El término cuotas contingentes se define en las NITF completas (véase el parrafo 4 delaNIC 17).
Aunque | as cuotas contingentes no se definen en la NIIF para las PYMES, se entiende que tienen
el mismo significado que en las NIIF completas (es decir, |as cuotas contingentes son |a parte de
los pagos por arrendamiento que no esfija, sino que se basa en €l futuro importe de un factor que
varia por motivos diferentes al paso del tiempo, (por gjemplo, porcentaje de ventas futuras, valores
de utilizacién, indices de precios, tasas de interés de mercado)).

20.8 La clasificacion de un arrendamiento se hace al inicio del arrendamiento y no se cambia
durante su plazo, salvo que el arrendatario y el arrendador acuerden cambiar las
cldusulas del arrendamiento (distintas de la simple renovacion del mismo), en cuyo caso
la clasificacion del arrendamiento debera ser evaluada nuevamente.
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Ej 17

Ej 18

Ejemplos: clasificacion no reevaluada

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afos de una bar caza que posee una vida econdmica de once afiosy un
valor residual decero.

Al inicio del arrendamiento, el valor razonable (costo en efectivo) de la bar caza asciende a
100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada periodo del plazo del arrendamiento, e arrendatario debe pagar al
arrendador 15.000 u.m.

El arrendatario tienela opcion de comprarle la barcaza al arrendador € 31 de diciembrede
20X5 por 44.744 u.m. (al inicio del arrendamiento, 44.744 u.m. es el valor de mer cado esperado
paralaméaquina el 31 de diciembre de 20X5).

Latasadeinterésincremental delospréstamosdel arrendatario esdel 5 por ciento anual.

En 20X2, € valor de mercado esperado de la bar caza al 31 de diciembre de 20X5 alcanzé las
120.000 u.m.

Al inicio del arrendamiento, €l arrendatario y €l arrendador clasificaron el acuerdo como un
arrendamiento operativo. En ese momento, e arrendamiento no transferia, del arrendador al
arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas inherentes ala propiedad. Si el 31 de
diciembre de 20X5 €l valor razonable de |a barcaza se encuentra significativamente por debajo de las
44.744 u.m., es probable que el arrendatario no haga uso de la opcidn (es decir que el arrendador
sigue afrontando un riesgo considerable (&l riesgo del valor residual)).

En 20X 2, existian muchas posibilidades de que € arrendatario hiciera uso de la opcion de comprar la
barcaza d final del plazo del arrendamiento, ya que el precio de gjercicio de 44.744 u.m. se ubicaba
bastante por debajo del valor de mercado esperado paralabarcaza (120.000 u.m.). La*“opcién de
compra en términos muy ventajosos’ indica que ahora se han transferido sustancialmente, del
arrendador al arrendatario, todos los riesgos y las ventgjas de la propiedad de la barcaza. Sin
embargo, €l arrendador y el arrendatario no reclasifican el arrendamiento (véase €l pérrafo 20.8).

L os hechos son los mismos que los del jemplo 17. Sin embargo, en este ggemplo, €l 1 deenero
de 20X1, €l valor de mercado de la barcaza al final del arrendamiento se calculé en
100.000 u.m.

En 20X2, el valor de mercado esperado de la barcaza al 31 de diciembre de 20X5 descendi6 a
las 20.000 u.m.

Al inicio del arrendamiento, €l arrendatario y el arrendador clasificaron el acuerdo como un
arrendamiento financiero. En ese momento, el arrendamiento transferia, del arrendador &
arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las ventgjas inherentes a la propiedad. El valor
presente de los pagos minimos por el arrendamiento (incluida la opcion de compra en términos muy
ventajosos por 44.744 u.m.) supero €l valor razonable del activo arrendado (véase el parrafo 20.5(d)).
Ademés, dado el precio de gjercicio de laopcién quetiene el arrendatario de comprar la barcaza a
final del plazo del arrendamiento, se espera que € arrendatario € erzala opcion de comprar la
barcaza.

En 20X 2, existian muchas posibilidades de que € arrendatario no gjercierala opcion de comprar la
barcaza d final del plazo del arrendamiento, ya que el precio de gjercicio de 44.744 u.m. se ubicaba
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Ej 19

Ej 20

muy por encimadel valor de mercado esperado parala barcaza. El arrendatario probablemente
devuelvalabarcazaa arrendador al final del plazo del arrendamiento (es decir, en este punto resulta
claro gque sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas de la propiedad de la barcaza no han
pasado del arrendador al arrendatario). Sin embargo, €l arrendador y el arrendatario no vuelven a
clasificar € arrendamiento (es decir, siguen contabilizando el arrendamiento financiero (véase €l
parrafo 20.8)).

L os hechos son los mismos que los del jemplo 17. Sin embargo, en este ggemplo, € 31 de
diciembre de 20X3, la vida econdmica restante calculada parala barcaza serevisd y establecié
en dos afnos.

Al inicio del arrendamiento, €l arrendatario y el arrendador clasificaron el acuerdo como un
arrendamiento operativo. En ese momento, el arrendamiento no transferia, del arrendador a
arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas inherentes a la propiedad (véase €l
gjemplo 17 anterior).

En 20X 3, qued6 en evidencia que € arrendatario utilizaria la barcaza arrendada durante toda su vida
econémica. Esto indica que significativamente todos los riesgos y |as ventgjas de la propiedad de la
barcaza han pasado del arrendador al arrendatario (véase el parrafo 20.5(c)). Sin embargo, €
arrendador y €l arrendatario no reclasifican el arrendamiento (véase el parrafo 20.8).

Ejemplo: clasificacion reevaluada

L os hechos son iguales a los del ggemplo 17. Sin embar go, en este g emplo,

el 31 dediciembre de 20X4, e arrendamiento se modifico con el objeto de reemplazar la opcién
de compra por latransferencia obligatoria de la propiedad de la bar caza arrendada al
arrendatario, a cambio de un pago de 20.000 u.m. por parte de este Gltimo.

Al inicio del arrendamiento, €l arrendatario y el arrendador clasificaron el acuerdo como un
arrendamiento operativo. En ese momento, el arrendamiento no transferia, del arrendador al
arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas inherentes a la propiedad (véase €l
gjemplo 17 anterior).

El 31 de diciembre de 20X 4, tanto el arrendador como €l arrendatario volverian a clasificar esta
operacion como un arrendamiento financiero (véase el parrafo 20.8) (es decir, dejarian de
contabilizarlo como un arrendamiento operativo y comenzarian a contabilizar el arrendamiento
modificado como uno financiero). El arrendador y el arrendatario acordaron cambiar las
disposiciones del arrendamiento. Las condiciones del arrendamiento modificado transfieren
significativamente todos los riesgos y las ventajas de |a propiedad de la barcaza del arrendador al
arrendatario; e arrendamiento transfiere la propiedad del activo a arrendatario al término del plazo
del arrendamiento (véase el parrafo 20.5(a)).
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Estados financieros de los arrendatarios: arrendamientos financieros

Reconocimiento inicial

20.9 Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, un arrendatario reconocera sus
derechos de uso y obligaciones bajo el arrendamiento financiero como activos y pasivos
en su estado de situacion financiera por el importe igual al valor razonable del bien
arrendado, o al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera
menor, determinados al inicio del arrendamiento. Cualquier costo directo inicial del
arrendatario (costos incrementales que se atribuyen directamente a la negociacion y
acuerdo del arrendamiento) se afiadira al importe reconocido como activo.

Notas

Aungue €l término comienzo del plazo de arrendamiento no se defineen laNIIF paralas PYMES
en este material de formacion tiene € mismo significado que las NITF completas (véase el

parrafo 4 delaNIC 17 aprobadael 9 dejulio de 2009) (es decir, e comienzo del plazo de
arrendamiento es lafechaa partir delacual € arrendatario tiene derecho a utilizar el activo
arrendado). Eslafechadel reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del reconoci miento
de activos, pasivos, ingresos o gastos derivados del arrendamiento, segln proceda).

En los siguientes ejemplos, €l plazo del arrendamiento comienzaal inicio del arrendamiento.

Cuando €l plazo del arrendamiento no comienza a inicio del arrendamiento financiero, los
importes que deben reconocerse al comienzo del plazo de arrendamiento se determinan a inicio
del arrendamiento.

Ejemplos: arrendatario - reconocimiento inicial de los arrendamientos
financieros

Ej21 Loshechosson los mismosquelosdel gemplo 10. Para facilitar la referencia, los hechos se
repiten a continuacion.

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de diez afios, al
final dela cual se calcula que no tendré ningun valor.

Al inicio del arrendamiento, €l valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada uno de los primeros cuatro periodos del plazo del arrendamiento, el
arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. Al final del plazo del arrendamiento, la
propiedad de la maquina pasa al arrendatario traslarealizacién del Gltimo pago por
arrendamiento de 23.539 u.m.

Latasadeinterésimplicita en el arrendamiento esdel 5 por ciento anual, valor que se
aproxima alatasa deinterésincremental delos préstamos del arrendatario.

El 1 de enero de 20X 1, €l arrendatario reconoce la maguina arrendada (como una partida de
propiedades, plantay equipo) y un pasivo de arrendamiento financiero de 100.000 u.m. (valor
razonable de la maquina arrendada al inicio del arrendamiento, que equivale al valor presente de los
pagos minimos por el arrendamiento (véase latabla en € g emplo 10)) mediante € siguiente asiento
en € libro diario:

® Ante laausencia de guias explicitasen laNIIF para las PYMES, una entidad puede, seglin |o establecido en €l parrafo 10.6, considerar los
requerimientosy las guias en las NI1F completas.
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Dr Propiedades, planta y equipo (maquina) 100.000 u.m.
Cr Pasivo de arrendamiento financiero 100.000 u.m.

Para reconocer la maquina arrendada y la obligacion de pagar al arrendador bajo el arrendamiento
financiero.

Ej 22 Loshechossonigualesalosdel ggemplo 21. Sin embargo, en este ggemplo, el arrendatario
incurrio en un gasto de 1.000 u.m. (y lo cancel6) en concepto de honorarioslegalesy de
intermediacién para concertar el arrendamiento dela maquina.

Los honorarios legales y de intermediacién son costos incremental es directamente atribuibles ala
negociacion y concertacion del arrendamiento. Forman parte del costo del activo arrendado y se
contabilizan de esta manera:

Dr Propiedades, planta y equipo (maquina) 1.000 u.m.
Cr Efectivo 1.000 u.m.

Para reconocer los costos directos iniciales por concretar el arrendamiento financiero.
Nota: Estos asientos en € libro diario son adicionales alos asientos del gjemplo 21.

20.10 El valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento debe calcularse utilizando
la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Si no se puede determinar, se usara
la tasa de interés incremental de los préstamos del arrendatario.

Medicion posterior

20.11 Un arrendatario repartird los pagos minimos del arrendamiento entre las cargas
financieras y la reduccién de la deuda pendiente utilizando el método del interés
efectivo (véanse los parrafos 11.15 a 11.20). El arrendatario distribuira la carga
financiera a cada periodo a lo largo del plazo del arrendamiento, de manera que se
obtenga una tasa de interés constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda
pendiente de amortizar. Un arrendatario cargara las cuotas contingentes como gastos en
los periodos en los que se incurran.

Ejemplos: arrendatario - medicidén posterior de los arrendamientos
financieros

Ej 23 Loshechosson idénticosalosdel ejemplo 10, tal como sereiteran en €l g emplo 21.

Al comienzo del arrendamiento (segln lo establecido en €l parrafo 20.9), la entidad reconoci6 el
activo (maquina) y el pasivo (obligacion por el arrendamiento financier o) por 100.000 u.m.

Para repartir los pagos del arrendamiento entre la carga financieray lareduccion del pasivo
pendiente, se debe calcular una tasa que genere una tasa de interés periddica constante sobre €l saldo
pendiente del pasivo. Latasa de interésimplicita en € arrendamiento puede cal cularse empleando
una cal culadora financiera o, como se hizo en este caso, empleando una hoja de célculo, mediante la
modificacion de la celda D8 hasta lograr que latasa de interés arroje un resultado igual aceroenla
celda E6:
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| A | 8 [ e | 0o | E
Costo

1 Afo 1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
2 20x1 100.000 =+B2*D$8 (23.000) =+B2+C2+D2
3 20X2 =+E2 =+B3*D$8 (23.000) =+B3+C3+D3
4 20X3 =+E3 =+B4*D$8 (23.000) =+B4+C4+D4
5 20X4 =+E4 =+B5*D$8 (23.000) =+B5+C5+D5
6 20X5 =+E5 =+B6*D$8 (23.539) =+B6+C6+D6
7

Tasa de
8 interés = 5,00%

Resultados de |a tabla de amortizacion del arrendamiento

A B C \ D \ E
Costo
1 Afo 1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
2 20x1 100.000 5.000 (23.000) 82.000
3 20X2 82.000 4.100 (23.000) 63.100
4 20X3 63.100 3.155 (23.000) 43.255
5 20X4 43.255 2.163 (23.000) 22.418
6 20X5 22.418 1.121 (23.539) cero

Ladistribucion posterior de los pagos del arrendamiento entre la carga financieray la reduccion del
pasivo pendiente se registra mediante € procesamiento de los siguientes asientos en € libro diario:

31 de diciembre de 20X1

Dr  Resultados—costo financiero 5.000 u.m.
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 18.000 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre de 20X2

Dr  Resultados—costo financiero 4,100 u.m.
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 18.900 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre 20X3

Dr  Resultados—costo financiero 3.155 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 19.845 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.
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Ej 24

Ej 25

31 de diciembre de 20X4

Dr  Resultados—costo financiero 2.163 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 20.873 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre de 20X5

Dr  Resultados—costo financiero 1.121 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 22.418 u.m.
Cr Efectivo 23.539 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

L os hechos son los mismos que los del g emplo 23. Sin embargo, en este g emplo, ademasdelos
pagos minimos por el arrendamiento, €l arrendatario pagé al arrendador 1.000 u.m. en
concepto de cuotas contingentes el 31 de diciembre de 20X 1.

Ademas de los asientos en € libro diario que se presentan en larespuesta al jemplo 23, la entidad
contabilizara las cuotas contingentes de la siguiente manera:

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados—cuotas contingentes 1.000 u.m.

Cr Efectivo 1.000 u.m.
Para reconocer el pago de las cuotas contingentes.
Nota: Estos asientos en € libro diario son adicionales alos asientos del ejemplo 23.

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de cinco afiosy
medio, al final de la cual se calcula que no tendré ningln valor.

Al inicio del arrendamiento, € valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada afio del plazo del arrendamiento, €l arrendatario debe pagar al
arrendador 23.000 u.m. Al final del plazo del arrendamiento, la propiedad dela maquina pasa
aun terceroindependientetrasel pago del importefijo de 539 u.m.

Al inicio del arrendamiento, € arrendatario clasificod correctamente € arrendamiento como un
arrendamiento financiero.

Latasa deinterésimplicitaen el arrendamiento puede cal cularse empleando una calculadora
financiera o, como hizo en este caso, empleando una hoja de cal culo, mediante la modificacion de la
celda D8 hastalograr que latasade interés arroje un resultado igual a539 u.m. en lacelda E6 (el
importe que debe pagar €l tercero independiente para comprarle al arrendador el activo arrendado al
finalizar €l arrendamiento).
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A B C \ D \ E
Costo

1 Afio 1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
2 20X1 100.000 =+B2*D$8 (23.000) =+B2+C2+D2
3 20X2 =+E2 =+B3*D$8 (23.000) =+B3+C3+D3
4 20X3 =+E3 =+B4*D$8 (23.000) =+B4+C4+D4
5 20X4 =+E4 =+B5*D$8 (23.000) =+B5+C5+D5
6 20X5 =+E5 =+B6*D$8 (23.000) =+B6+C6+D6
7

Tasa de
8 interés = 5,00%

El valor presente de los pagos minimos por € arrendamiento que se descontaron empleando latasa
deinterésimplicitaen el arrendamiento (99.578 u.m.) puede calcularse utilizando una cal culadora
financiera o, como se hizo en este caso, empleando una hoja de calculo.
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A B C D
Factor de

1 Afo Pago descuento  Valor presente
2 31 de diciembre de 20X1 23.000 =+1,05*1,05 =+B2*C2
3 31 de diciembre de 20X2 23.000 =+1,05*C2 =+B3*C3
4 31 de diciembre 20X3 23.000 =+1,05*C3 =+B4*C4
5 31 de diciembre de 20X4 23.000 =+1,05*C4 =+B5*C5
6 31 de diciembre de 20X5 23.000 =+1,05*C5 =+B6*C6
7

8 VP = =SUM(D2:D6)

El 1 de enero de 20X 1, € arrendatario reconoce la maguina arrendada (como una partida de las

propiedades, plantay equipo) y un pasivo de arrendamiento financiero que se mide a importe menor
entre el valor presente de los pagos minimos por € arrendamiento (99.578 u.m.) y €l valor razonable
delaméquina arrendada a inicio del arrendamiento (100.000 u.m.), mediante el siguiente asiento en

e libro diario:
Dr Propiedades, planta y equipo (maquina) 99.578 u.m.
Cr Pasivo de arrendamiento financiero 99.578 u.m.

Para reconocer la maquina arrendada y la obligacion de pagar al arrendador bajo el arrendamiento
financiero.

Para repartir los pagos del arrendamiento entre la carga financieray lareduccion del pasivo
pendiente, se debe establecer unatasa que genere unatasa de interés periddica constante sobre €l
saldo pendiente del pasivo.

Resultados de la tabla de amortizacion del arrendamiento (el costo financiero se calculaal 5 por
ciento del saldo pendiente a 1 de enero)

A | B | C | D | E
Costo
1 Afo 1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
2 20x1 99.578 4.979 (23.000) 81.557
3 20X2 81.557 4.078 (23.000) 62.635
4 20X3 62.635 3.132 (23.000) 42.767
5 20X4 42.767 2.138 (23.000) 21.905
6 20X5 21.905 1.095 (23.000) cero

Ladistribucion posterior de los pagos del arrendamiento entre la carga financieray lareduccion del
pasivo pendiente se registra mediante € procesamiento de los siguientes asientos en € libro diario:

31 de diciembre de 20X1

Dr  Resultados—costo financiero 4,979 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 18.021 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.
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31 de diciembre de 20X2

Dr  Resultados—costo financiero 4,078 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 18.922 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre 20X3

Dr  Resultados—costo financiero 3.132 u.m.
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 19.868 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre de 20X4

Dr  Resultados—costo financiero 2.138 u.m.
Dr  Pasivo de arrendamiento financiero 20.862 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

31 de diciembre de 20X5

Dr  Resultados—costo financiero 1.095 u.m.
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 21.905 u.m.
Cr Efectivo 23.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccion del pasivo pendiente.

20.12 Un arrendatario depreciara un activo arrendado bajo un arrendamiento financiero de
acuerdo con la seccion correspondiente de esta NIIF para ese tipo de activo, es decir, la
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo, la Seccién 18 o la Seccién 19 Combinaciones
de Negocios y Plusvalia. Si no existiese certeza razonable de que el arrendatario
obtendra la propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se debera
depreciar totalmente a lo largo de su vida Gtil o en el plazo del arrendamiento, el que
fuere menor. Un arrendatario también evaluara en cada fecha sobre la que se informa
si se ha deteriorado el valor de un activo arrendado mediante un arrendamiento
financiero (véase la Seccién 27 Deterioro del Valor de los Activos).

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 24



Modulo 20: Arrendamientos

Ej 26

Ej 27

Ej 28

Ejemplos: arrendatario - contabilizacion de los activos arrendados

Nota: En los siguientes jemplos, se presume gue los activos arrendados no poseen valor residual .

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 25.

El arrendatario amortiza la maguina de forma lineal durante el plazo del arrendamiento de cinco afios
(que equivale alavida til esperada; €l periodo durante e cual se supone que €l arrendatario tendra
la maguina a disposicion para su uso) de la siguiente manera:

Cada periodo finalizado entre el 31 de diciembre de 20X1 y el 31 de diciembre de 20X5

Dr Resultados—gasto de amortizacién (salvo que se
reconozca como parte del costo de un activo) 19.916 u.m.(@
Cr Propiedades, Planta y Equipo—
magquinaria con depreciacion acumulada 19.916 u.m.

Para reconocer la distribucién de la amortizacién para el periodo.

@  Costo de 99.578 u.m. = 5 afios del plazo del arrendamiento

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
financiero no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de
cinco afiosy un valor residual de cero.

El 1 deenero de 20X1 (el inicio del arrendamiento), el valor razonable (costo en efectivo) dela
maquina asciende a 100.000 u.m. y €l valor presente delos pagos minimos por € arrendamiento
(descontado a latasaimplicita en € arrendamiento) se calcula en 105.000 u.m.

Laentidad depreciala maquinaria deformalineal.

El 1 deenero de 20X1, el arrendatario reconocié la maquina arrendada como una partida de
propiedades, planta y equipo por 100.000 u.m.; €l importe menor entre el valor razonable del
activo arrendado (100.000 u.m.) y €l valor presente de los pagos minimos por € arrendamiento
(105.000 u.m.).

La entidad depreciala maguina de formalineal durante lavida Util esperada (es decir, cinco afios,; €l
periodo durante €l cual se espera que el arrendatario tenga la maguina a disposicion para su uso) dela
siguiente manera:

Cada periodo comprendido entre el 31 de diciembre de 20X1 y el 31 de diciembre de 20X5
Dr Resultados—gasto de amortizacién (salvo que se
reconozca como parte del costo de un activo) 20.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo—
magquinaria con depreciacién acumulada 20.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de la amortizacién para el periodo.

L os hechos son los mismos que en € g emplo 27. Sin embargo, en este g emplo, lavida
econdmica de la maquina es de diez afios y la entidad pretende emplear la maquina durante
toda su vida econémica. Se espera que la maquina no tenga valor alguno al final de su vida Gtil.
La propiedad dela maquina arrendada pasa del arrendador al arrendatario al final del
arrendamiento.
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Ej 29

Ej 30

Laentidad depreciala maguina de formalineal durantelavida Util esperada (es decir, diez afios; €
periodo durante el cual se esperaque el arrendatario tenga la méaquina a disposicion para su uso)
hasta alcanzar €l valor residual calculado (cero) de la siguiente manera:

Cada periodo finalizado entre el 31 de diciembre de 20X1y el 31 de diciembre de 20X10
Dr Resultados—gasto de amortizacion (salvo que se
reconozca como parte del costo de un activo) 10.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo—
magquinaria con depreciacion acumulada 10.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de la amortizacién para el periodo que finaliz6 el 31 de diciembre.

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 28. Sin embar go, en este gjemplo, €
arrendamiento ofrece al arrendatario la opcién de comprar al arrendador la maquina
arrendada al final del plazo del arrendamiento por 1 u.m.

Laentidad depreciala maguina de formalineal durantelavida Util esperada (es decir, diez afios; €
periodo durante el cual se esperaque el arrendatario tenga la méaquina a disposicion para su uso)
hasta alcanzar €l valor residual calculado (cero) de la siguiente manera:

Cada periodo finalizado entre el 31 de diciembre de 20X1y el 31 de diciembre de 20X10
Dr Resultados—gasto de amortizacion (salvo que se
reconozca como parte del costo de un activo) 10.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo—
maquinaria con depreciacion acumulada 10.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de la amortizacién para el periodo que finaliz6 el 31 de diciembre.

Nota: En este giemplo, € periodo de depreciacién se calcula en diez afios porque es bastante
probable que €l arrendatario adquiera la propiedad (opcién de compra en términos muy ventajosos) y
se presume que la entidad tiene laintencidn de emplear el activo durante su vida (til de diez afios.

El 1 de enero de 20X 1, una entidad celebr 8, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
financiero no cancelable por cinco afios de una maquina que posee una vida econémica de
cuatro afosy un valor residual de cero.

El 1 deenero de 20X1 (el inicio del arrendamiento), el valor razonable (costo en efectivo) dela
maquina asciende a 100.000 u.m.

Laentidad depreciala maquinaria deformalineal.

El 1 de enero de 20X1, el arrendatario reconocio la maquina arrendada como una partida de
propiedades, plantay equipo por 100.000 u.m.

Laentidad depreciala maguina de formalineal durante lavida Util esperada (es decir, cuatro afios; el
periodo durante el cual se esperaque el arrendatario tenga la méquina a disposicion para su uso) de la
siguiente manera:
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Cada periodo finalizado entre el 31 de diciembre de 20X1 y el 31 de diciembre de 20X4
Dr Resultados—gasto de amortizacion (salvo que se
reconozca como parte del costo de un activo) 25.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo—
magquinaria con depreciacion acumulada 25.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de la amortizacién para el periodo que finalizé el 31 de diciembre.

Informacion a Revelar

20.13 Un arrendatario revelara la siguiente informacion sobre los arrendamientos financieros:

Ej 31

(a) Para cada clase de activos, el importe neto en libros al final del periodo sobre el
gue se informa;

(b) El total de pagos minimos futuros del arrendamiento al final del periodo sobre el que
se informa, para cada uno de los siguientes periodos:

(i) hasta un afo;
(ii) entre uno y cinco afios; y
(iii) més de cinco afios.

(c) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos incluyendo,
por ejemplo, informacion sobre cuotas contingentes, opciones de renovacién o
adquisicion y clausulas de revision, subarrendamientos y restricciones impuestas por
los acuerdos de arrendamiento.

Ejemplos: arrendatario - informacion a revelar del arrendamiento financiero

L os hechos son idénticos a los del gemplo 10 (para la clasificacién de arrendamiento), tal como
sereiteran en e g emplo 21 (para el reconocimientoinicial). Para facilitar la referencia, los
hechos se repiten a continuacion.

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
no cancelable por cinco afios de una méaquina que posee una vida econémica de diez afios, al
final dela cual se calcula que no tendré ningun valor.

Al inicio del arrendamiento, € valor razonable (costo en efectivo) de la maquina asciende a
100.000 u.m.

El 31 de diciembre de cada uno de los primeros cuatro periodos del plazo del arrendamiento, el
arrendatario debe pagar al arrendador 23.000 u.m. Al final del plazo del arrendamiento, la
propiedad dela maquina pasa al arrendatario traslarealizacion del Ultimo pago por
arrendamiento de 23.539 u.m.

Latasadeinterésimplicitaen el arrendamiento esdel 5 por ciento anual, valor que se
aproxima alatasa deinterésincremental delos préstamos del arrendatario.

En este g emplo, segln lo establecido en la Seccién 17 Propiedades, Planta y Equipo, la entidad
amortizalamaquinadeformalineal alolargo delavida Util esperada de diez afios.

Nota: La contabilidad del arrendamiento en el reconocimiento inicial se establece en los g emplos 21
y 22. Lacontabilizacién posterior de la obligacion arrendada se explicaen los giemplos23a25y la
contabilizacion posterior del activo arrendado se explica en los g emplos 26 a 30.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 27



Modulo 20: Arrendamientos

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en sus estados financieros durante el periodo que
finaliz6 € 31 de diciembre de 20X 3 de |a siguiente manera:

Extracto del estado de situacion financiera del arrendatario al 31 de diciembre de 20X3:

Notas 20X3 20X2
u.m. u.m.

ACTIVOS
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 8 70.000 80.000
PATRIMONIO Y PASIVOS
Pasivos no corrientes
Préstamos a largo plazo 12 22.418 43.255
Pasivos corrientes
Parte corriente de préstamos a largo plazo 12 20.837 19.845

Extracto del estado del resultado integral del arrendatario al 31 de diciembre de 20X3:

Notas 20X3 20X2
u.m. u.m.
Costos financieros (3.155) (4.100)

Extracto del estado de los flujos de efectivo del arrendatario al 31 de diciembre de 20X3:

Notas 20X3 20X2
u.m. u.m.
Flujo de efectivo por actividades de operacién
Intereses pagados (3.155) (4.100)
Flujo de efectivo por actividades de
financiacion
Pago de pasivos derivados de arrendamientos
financieros (19.845) (18.900)

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendatario para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3
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Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos losriesgosy las
ventgjas de la propiedad. Todos |os demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Al comienzo del plazo de arrendamiento, los derechos de uso que establecen |os arrendamientos
financieros se reconocen como partidas de propiedades, plantay equipo a valor razonable del bien
arrendado o bien, al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor,
determinados a inicio del arrendamiento. Se reconoce un pasivo correspondiente por las
obligaciones bajo un arrendamiento financiero pararealizar pagos del arrendamiento a favor del
arrendador.

Cada uno de los pagos minimos por el arrendamiento se divide en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y la reduccién de la deuda pendiente. La carga financiera se
distribuye de manera que genere unatasa de interés peridica constante sobre € saldo del pasivo (es
decir, el método de interés efectivo). Las cuotas contingentes se reconocen como gastosen la
determinacion de resultados del periodo en el que seincurrieron.

Propiedades, planta y equipo

L as partidas de propiedades, plantay equipo se miden al costo menos la depreciacion acumuladay
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

Ladepreciacion se carga para distribuir €l costo de los activos menos sus valores residuales alo
largo de su vida Gtil estimada, aplicando el método lineal. La maquinaria se depreciaalatasadel 10
por ciento anual.

L os activos que se mantienen bajo los arrendamientos financieros se deprecian por completo alo
largo de su vida ttil 0 en e plazo del arrendamiento, € que sea menor, salvo que la adquisicion de
la propiedad del activo sea muy probable.

Nota 8: Propiedades, plantay equipo

Méaquina 20X3 20x2 (@)
1 de enero u.m. u.m.
Costo 100.000 100.000
Depreciacion acumulada (20.000) (10.000)
Importe en libros 80.000 90.000
Depreciacién (10.000) (10.000)
31 de diciembre 70.000 80.000

Analizado de la siguiente forma:

Costo 100.000 100.000
Depreciacién acumulada (30.000) (20.000)
Importe en libros 70.000 80.000

La méguina esta sujeta a un arrendamiento financiero (véase la nota 12).
(@)

Nota: La entidad no tiene la obligacion de brindar las cifras comparativas que se presentan en esta conciliaciéon (véanse los

parrafos 20.14 y 17.31(e)). La entidad proporcioné voluntariamente la informacién comparativa.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 29



Modulo 20: Arrendamientos

Ej 32

Ej 33

Nota 12 Préstamos a largo plazo

Obligacion por el arrendamiento financiero

La entidad tiene una méquina con una vida Util estimada de diez afios seglin un arrendamiento
financiero de cinco afios. Al final del plazo del arrendamiento, cuando se realice el Ultimo pago del
arrendamiento, la propiedad de la méquina pasara a la entidad. A continuacion se presenta
informacién sobre la obligacion de realizar futuros pagos por arrendamiento.

20X3 20X2
u.m. u.m.

Los futuros pagos minimos por el arrendamiento tienen los
siguientes vencimientos:
- en un afio 23.000 23.000
- entre uno y cinco anos 23.539 46.539
- mas de cinco anos - -
Total 46.539 69.539
Costos financieros futuros (3.284) (6.439)
Pasivo de arrendamiento 43.255 63.100
Analizado de la siguiente forma:
Parte corriente 20.837 19.845
Parte a largo plazo 22.418 43.255
Pasivo de arrendamiento total 43.255 63.100

Los pasivos del arrendamiento estén garantizados con la maquinaria rel acionada (véase la nota 8).

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 31. Sin embargo, en este gjemplo, la propiedad
delamaquinano pasa al arrendatario al finalizar € plazo del arrendamiento, sino que € 31 de
diciembre de 20X5, € arrendatario puede g ercer la opcion derenovar e arrendamiento por
otros cinco afios. L os pagos por arrendamiento para el segundo periodo de cinco afios
ascienden a1l u.m.

Larespuesta a este jemplo es la misma que la respuesta al ejemplo 31, salvo que laentidad revelara
laexistenciay los plazos de la opcién de renovacion. Larevelacion podria hacerse de la siguiente
manera:

Laentidad cuenta con laopcién, gercitable el 31 de diciembre de 20X5, de renovar el arrendamiento
por otros cinco afios. L os pagos por arrendamiento en el periodo de renovacion asciendenal um. La
entidad tiene laintencidn de hacer uso de la opcién de renovacién.

L os hechos son iguales a los del ggemplo 31. Sin embar go, en este g emplo, se deben pagar
importes adicionales por arrendamiento al arrendador si la maquina genera mas de 500.000
unidades por afio. L os pagos adicionales por arrendamiento se calculan seguin latasa de 1 u.m.
por unidad fabricada que supere las 500.000. En 20X 3, se gastaron 1.000 u.m. en concepto de
pagos adicionales por arrendamiento.

Ademés de lainformacion arevelar presentada en larespuestaa ejemplo 31, laentidad brindara
informacién sobre |os acuerdos contractual es por cuotas contingentes en la descripcion general de sus
acuerdos de arrendamiento. También revelara las cuotas contingentes incurridas. Estainformacion
podrarevelarse de la siguiente manera:
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Nota 23: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Gastos
Cuotas contingentes(a) 1.000 -

(@) Se incurre en cuotas contingentes cuando la maquina arrendada genera mas de 500.000 unidades al
ano. Por cada unidad fabricada que supere las 500.000, se incurre en una cuota contingente de 1 u.m.

Ej 34 Loshechosson los mismosquelosdel ggemplo 31. Sin embargo, en este ggemplo, en 20X3 €l
arrendatario celebr6 (como arrendador) un acuerdo de arrendamiento por €l cual arrendé el
excedente de la capacidad de la maquina a un tercer o independiente a cambio de 4.000 u.m.
por afio durante el periodo de tres afios comprendido entre 20X3y 20X5.

Ademas de las revel aciones presentadas en larespuesta al g emplo 31, laentidad revelara
informacién sobre el acuerdo de subarrendamiento. La revelacién podria hacerse de la siguiente
manera:

Laentidad arrienda el excedente de la capacidad de la magquina a un tercero independiente mediante
un arrendamiento operativo, a cambio de 4.000 u.m. por afio durante el periodo de tres afios
comprendido entre 20X3 y 20X5.

20.14 Ademas, los requerimientos de informacién a revelar sobre activos de acuerdo con las
Secciones 17, 18, 27 y 34 se aplican a los arrendatarios de activos arrendados bajo
arrendamientos financieros.

Estados financieros de los arrendatarios — arrendamientos operativos

Reconocimiento y medicion

20.15 Un arrendatario reconocera los pagos por arrendamientos bajo arrendamientos
operativos (excluyendo los costos por servicios tales como seguros 0 mantenimiento)
como un gasto de forma lineal a menos que:

(a) otra base sistematica sea mas representativa del patron de tiempo de los beneficios
del usuario, incluso si los pagos no se realizan sobre esa base, o

(b) los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con la inflacion
general esperada (basada en indices o estadisticas publicadas) para compensar los
incrementos del costo por inflacién esperados del arrendador. Si los pagos al
arrendador varian debido a factores distintos de la inflacién general, esta condicion
(b) no se cumplira.
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Ejemplo de aplicacion del parrafo 20.15(b):

X opera en una jurisdiccion en la que la prevision de consenso de los bancos locales
es que el indice de nivel general de precios, que publica el gobierno, se incrementara
en una media del 10 por cierto anual durante los préximos cinco afios. X arrienda a Y
espacio para oficinas bajo arrendamiento operativo para cinco afios. Los pagos del
arrendamiento se estructuran para reflejar la inflacion general anual esperada del 10
por ciento a lo largo del plazo de cinco afios del arrendamiento de la siguiente forma

Afo 1 100.000 u.m.
ARfo 2 110.000 u.m.
Afo 3 121.000 u.m.
Afo 4 133.000 u.m.
Afo 5 146.000 u.m.

X reconoce un gasto por arrendamiento anual igual a los importes debidos al
arrendador que se muestran arriba. Si los pagos crecientes no se estructuran con
claridad para compensar al arrendador por los incrementos del costo por inflacion
esperados basados en los indices o estadisticas publicadas, X reconoce el gasto por
arrendamiento anual de forma lineal: 122.000 u.m. cada afio (suma de los importes por
pagar segun el arrendamiento divididos en cinco afos).

Notas

El parrafo 20.15 exige a las entidades reconocer como gastos |os pagos de un arrendamiento
operativo. Segun |o establecido en otras secciones de laNIIF para las PYMES (por ggemplo, en la
Seccién 13 Inventarios), |os pagos de un arrendamiento operativo pueden reconocerse como parte
del costo de un activo (véase el parrafo 13.8).

Ejemplos: arrendatario - reconocimiento y medicién del arrendamiento
operativo

Ej 35 EIl 1deenerode20X1, unaentidad celebro, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
operativo no cancelable por dos afios de una fotocopiadora. Como parte del acuerdo, €l
arrendador acuerda prestar servicios de mantenimiento al arrendatario con respecto ala
fotocopiador a.

El acuerdo obliga al arrendatario a pagar 100 u.m. al arrendador €l Ultimo dia de cada mes del
plazo del arrendamiento. En relacidn alastransaccionesrealizadas entre el arrendador y
terceros, se ha determinado que e 20 por ciento de los pagos mensuales se efectlia en concepto
de servicios de mantenimiento (es decir, el 80 por ciento de los pagos se efectUa en concepto del
arrendamiento).

El acuerdo debe separarse en dos componentes (es decir, € arrendamiento y los servicios de
manteni miento).

L os servicios de mantenimiento se reconocen como un gasto en los resultados del periodo en el cual
seincurre en ellos (es decir, cuando se reciben los servicios).

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segun o establecido en el parrafo 20.15 (es
decir, se reconocen 80 u.m. como gastos en los resultados de cada mes).
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Ej 36 Loshechosson los mismos quelosde g emplo 35. Sin embargo, en este ggemplo se deter miné
que se esperarecibir servicios por 140 u.m. en enero de 20X1y por 340 u.m., en febrero de
20X2. En este g emplo, seignoran los efectos del descuento.

El acuerdo debe separarse en dos componentes (es decir, € arrendamiento y los servicios de
manteni miento).

L os pagos totaes de 2.400 u.m. (es decir, 100 u.m. mensuales x 24 meses) se dividen en dos partes,
480 u.m. en concepto de servicios (es decir 140 u.m. en enero de 20X 1 + 340 u.m. en febrero de
20X2) y 1.920 u.m. en concepto de pagos del arrendamiento operativo (es decir, 2.400 u.m. de pagos
totales, menos 480 u.m. de pagos por servicios). Los gastos rel acionados con servicios se reconocen
como un gasto en €l periodo en el cual seincurre en ellos (es decir, cuando se reciben los servicios).
Si suponemos que corresponde realizar |os pagos del arrendamiento operativo de formalineal, los
gastos mensuales por arrendamiento operativo ascenderan a 80 u.m. (es decir, 1.920 u.m. + 24
meses).

Los asientos en €l libro diario del arrendatario son:

Enero de 20X1

Dr Resultados — gastos por servicios 140 u.m.

Dr Resultados — gastos por arrendamiento operativo 80 u.m.
Cr Efectivo 100 u.m.
Cr Pasivo — servicio por pagar 120 u.m.

Para reconocer los gastos por arrendamiento operativo y servicios relacionados en enero de 20X1 vy el
pasivo acumulado.

Cada mes desde febrero de 20X 1 hasta julio de 20X 1

Dr  Pasivo — servicio por pagar 20 u.m.
Dr Resultados — gastos por arrendamiento operativo 80 u.m.
Cr Efectivo 100 u.m.

Para reconocer el gasto por arrendamiento operativo mensual y la cancelacién parcial del pasivo
acumulado en enero de 20X1.

Cada mes desde agosto de 20X 1 hasta enero de 20X2

Dr Resultados — gastos por arrendamiento operativo 80 u.m.
Dr  Activo — gastos por servicios pagados anticipadamente 20 u.m.
Cr Efectivo 100 u.m.

Para reconocer el gasto por arrendamiento operativo mensual y el pago anticipado de los costos por
servicios futuros.

Febrerode 20X2

Dr Resultados — gastos por arrendamiento operativo 80 u.m.
Dr Resultados — gastos por servicios 340 u.m.
Cr Efectivo 100 u.m.

Cr Activo — gastos por servicios pagados
anticipadamente 120 u.m.

Cr Pasivo — servicio y arrendamiento operativo por pagar 200 u.m.

Para reconocer los gastos por arrendamiento operativo y servicios relacionados en febrero de 20X2 y el
pasivo acumulado.
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Ej 37

Ej 38

Cada mes desde mar zo de 20X 2 hasta diciembre de 20X 2

Dr Resultados — gastos por arrendamiento operativo 80 u.m.
Dr Pasivo — servicio y arrendamiento operativo por pagar 20 u.m.
Cr Efectivo 100 u.m.

Para reconocer el gasto por arrendamiento operativo mensual y la cancelacién parcial del pasivo
acumulado en febrero de 20X2.

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr 6, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
oper ativo no cancelable por cinco afios de una edificacién.

No se debe pagar importe por arrendamiento alguno durante los primer os cuatr o afios del
arrendamiento. El Gnico pago por arrendamiento de 5.000 u.m. vence el 1 de enero de 20X5.

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segln lo establecido en el parrafo 20.15 (es
decir, se reconocen 1.000 u.m. como gastos en |os resultados de cada periodo del plazo del
arrendamiento).

Célculo: 5.000 u.m. de pagos totales por arrendamiento + 5 afios = 1.000 u.m. de gastos anuales por
arrendamiento operativo.

Nota: Al 1 de enero de 20X5, € arrendatario habré acumulado 4.000 u.m. en concepto de
arrendamiento por pagar como un pasivo corriente (es decir, 1.000 u.m. correspondientes a 20X 1 +
1.000 u.m. correspondientes a 20X 2 + 1.000 u.m. correspondientes a 20X3 + 1.000 u.m.
correspondientes a 20X4). Para el momento de la cancelacion de la obligacion de arrendamiento, € 1
de enero de 20X5, €l arrendatario reconocera el siguiente asiento en el libro diario:

Dr Pasivo de arrendamiento operativo 4.000 u.m.
Dr Gasto pagado anticipadamente 1.000 u.m.
Cr Efectivo 5.000 u.m.

Para reconocer la cancelacion del pasivo de arrendamiento operativo al 1 de enero de 20X5 y el pago
anticipado correspondiente al afio.

L os hechos coinciden con losdel g emplo 37. Sin embargo, en este gjemplo, € Gnico pago por
arrendamiento de 5.000 u.m. vence e 1 de enero de 20X 1.

El 1 de enero de 20X 1, el pago al arrendador se reconoce como un gasto pagado anticipadamente.

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segln o establecido en €l parrafo 20.15 (es
decir, se reconocen 1.000 u.m. como gastos en los resultados de cada periodo del plazo del
arrendamiento).

Calculo: 5.000 u.m. de pagos total es por arrendamiento + 5 afios = 1.000 u.m. de gastos anuales por
arrendamiento operativo.

Al inicio del arrendamiento, €l 1 de enero de 20X 1, el arrendatario reconocera €l siguiente asiento en
el libro diario:

Dr  Activo de arrendamiento operativo - gasto pagado
anticipadamente 5.000 u.m.
Cr Efectivo 5.000 u.m.

Para reconocer el pago anticipado correspondiente al periodo de arrendamiento al 1 de enero de 20X1.
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Ej 39 El 1deenerode20X1, unaentidad celebrd un nuevo acuer do de arrendamiento con un nuevo
arrendador . Este se encuentra dispuesto a pagar los costos de traslado que tiene que efectuar el
arrendador, como un incentivo adicional para favorecer el nuevo contrato. L os costos de
reubicacion del arrendatario ascienden a 1.000 u.m. El nuevo arrendamiento tiene un plazo de
diez afios a unatasa fija de 2.000 u.m. por afio.

Los pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segln o establecido en € parrafo 20.15
(es decir, se reconocen 1.900 u.m. como gastos en los resultados de cada afio del plazo del
arrendamiento).

El arrendatario reconoceralos costos de reubicacion por 1.000 u.m. como un gasto en el afio que
finalizael 31 de diciembre de 20X 1.

Célculo:

2.000 u.m. x 10 afios, menos 1.000 u.m. del incentivo por reubicacién = 19.000 u.m. de total neto de
pagos por arrendamiento. 19.000 u.m. + 10 afios = 1.900 u.m. de gastos anuales por arrendamiento
operativo.

Ej40 EI 1deenerode20X1, unaentidad celebrd, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento
operativo no cancelable por cinco afios de un edificio.

L os pagos por arrendamiento para finales del afio 20X 1 ascienden a 100.000 u.m. L os pagos por
arrendamiento para el periodo comprendido entre 20X2 y 20X5 ascienden a 100.000 u.m.
ajustadas segun la inflacion esperada, mediante la aplicacion del indice esperado de precios al
consumidor, dela siguiente manera:

e 20X2: 105.000 u.m.
e 20X3: 110.250 u.m.
* 20X4: 115763 u.m.
e 20X5:121.551 u.m.

Losimportes deben pagar se por anticipado anualmente (es decir, € 1 de enero de cada afio del
plazo del arrendamiento).

Como la clausula de revision fija se estructura para aumentar en linea con lainflacion genera
esperada (es decir, €l indice esperado de precios a consumidor), los pagos por €l arrendamiento
operativo se reconocen como gasto de la siguiente manera:

* Parad afio finalizado €l 31 de diciembre de 20X2: 105.000 u.m.
» Paradl afio finalizado el 31 de diciembre de 20X3: 110.250 u.m.
» Paradl afo finalizado el 31 de diciembre de 20X4: 115.763 u.m.
* Parad afiofinalizado €l 31 de diciembre de 20X5: 121.551 u.m.

Informacion a Revelar

20.16 Un arrendatario revelara la siguiente informacién para los arrendamientos operativos:
(@) ElI total de pagos futuros minimos del arrendamiento, bajo contratos de
arrendamiento operativo no cancelables para cada uno de los siguientes periodos:
(i) hasta un afio;
(ii) entre uno y cinco afios; y
(iii) méas de cinco afios.
(b) Los pagos por arrendamiento reconocidos como un gasto.

(c) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos incluyendo,
por ejemplo, informacién sobre cuotas contingentes, opciones de renovacion o
adquisicion y clausulas de revision, subarrendamientos y restricciones impuestas por
los acuerdos de arrendamiento.
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Ej 41

Ejemplos: arrendatario - informacion a revelar del arrendamiento operativo

El 1 deenero de 20X1, unaentidad celebr 6, como arrendatario, un arrendamiento no
cancelable de un edificio. El arrendamiento tiene un plazo de 20 afios, con un pago fijo de
5.000 u.m. por afo. Losimportes deben pagarse al final del periodo, € 31 de diciembre de cada
ano.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en las notas a sus estados financieros para €l afio
finalizado €l 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendatario para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, & arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos losriesgosy las
ventgjas de la propiedad. Todos |os demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Los importes que deben pagarse por arrendamientos operativos se reconocen como un gasto en los
resultados de formalineal alo largo del plazo del arrendamiento.

Nota 23: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.
Gastos
Pagos minimos por el arrendamiento - arrendamiento 5.000 5.000
operativo

Nota 40 Obligaciones por arrendamientos operativos

Laentidad arrienda un edificio conforme a un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios.
Al 31 de diciembre de 20X 3, la entidad posee compromisos pendientes en la forma de futuros pagos
minimos por €l arrendamiento, segin un arrendamiento operativo no cancelable de un edificio, de
5.000 u.m. durante los siguientes 17 afios (20X 2: 5.000 u.m. anuales durante |os siguientes 18 afios).
En resumen, los futuros pagos minimos por € arrendamiento tienen |os siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afo 5.000 5.000
- entre uno y cinco afos 20.000 20.000
- mas de cinco anos 60.000 65.000
Total 85.000 90.000

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 36



Modulo 20: Arrendamientos

Ej42 Loshechosson los mismosquelosdel gemplo 41. Sin embargo, en este ggemplo, € arrendador
concedio al arrendatario, durante los primerostres afos, la exencion de cuotas como un
incentivo adicional para favorecer el nuevo acuerdo de arrendamiento (es decir, €l
arrendamiento en este gemplo es por un plazo de 20 afios, con un pago fijo de 5.000 u.m. por
ano desde e afio 4 hasta e 20).

Nota: Los pagos totales por el arrendamiento equivalen a’5.000 u.m. x 17 = 85.000 u.m. El gasto por
arrendamiento operativo debe reconocerse en los resultados de formalinea alo largo del plazo del
arrendamiento (es decir, 20 afios). 85.000 u.m. + 20 afios = 4.250 u.m. por afio.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en sus estados financieros durante el periodo que
finaliz6 € 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto del estado de situacion financiera del arrendatario al 31 de diciembre de 20X3:

Notas 20X3 20X2
u.m. u.m.
PATRIMONIO Y PASIVOS
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciales y otras 12.750 8.500

cuentas por pagar

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendatario para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, & arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos losriesgosy las
ventajas de la propiedad. Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos por arrendamientos operativos se reconocen como un gasto en 1os resultados de
formalinea alo largo del plazo del arrendamiento.

Nota 23: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.
Gastos
Pagos minimos por el arrendamiento - arrendamiento 4.250 4.250
operativo
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Ej 43

Nota 40 Obligaciones por arrendamientos operativos

Laentidad arrienda un edificio conforme a un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios.
Segun el acuerdo del arrendamiento, no debe pagarse importe alguno durante los primeros tres afios
(esdecir, 20X1 a 20X 3); de alli en més, deben realizarse pagos anuales de 5.000 u.m. Al 31 de
diciembre de 20X 3, la entidad posee compromisos pendientes en forma de futuros pagos minimos
por el arrendamiento, segn un arrendamiento operativo no cancelable de un edificio, de 5.000 u.m.
durante los siguientes 17 afios, de los cuales 12.750 u.m. (20X 2: 8.500 u.m.) se han reconocido en
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar a final del periodo sobre el que se informa.

En resumen, los futuros pagos minimos por el arrendamiento tienen los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afio 5.000 -
- entre uno y cinco afos 20.000 20.000
- mas de cinco afnos 60.000 65.000
Total 85.000 85.000

L os hechos son iguales a los del g emplo 41. Sin embargo, en este g emplo, se deben pagar
cuotas contingentes adicionales al arrendador s losingresos de actividades ordinarias del
arrendatario superan los 5 millones de u.m. por afio. L as cuotas contingentes se calculan ala
tasadel 1 por ciento sobrelosingresos de actividades ordinarias que superen los 5 millones de
u.m. En 20X3, seincurrig en cuotas contingentes por 1.000 u.m. Antes de 20X3, € ingreso de
actividadesordinarias del arrendatario no habia superado los 5 millones de u.m.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en las notas a sus estados financieros para €l afio
finalizado €l 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendatario para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos losriesgosy las
ventajas de la propiedad. Todos |os demas arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos por €l arrendamiento por pagar segin arrendamientos operativos se reconocen
como un gasto en los resultados de formalineal alo largo del plazo del arrendamiento. Las cuotas
contingentes se reconocen como gastos del periodo en que han sido incurridos.

Nota 23: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Gastos
Pagos por arrendamiento operativo 6.000 5.000
Pagos minimos por el arrendamiento 5.000 5.000
Cuotas contingentes(@) 1.000 -

(@) Se incurre en cuotas contingentes por el edificio arrendado a la tasa del 1 por ciento de los ingresos
de actividades ordinarias que superen los 5.000.000 de u.m. correspondientes al periodo.
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Ej 44

Nota 40 Obligaciones por arrendamientos operativos

Laentidad arrienda un edificio conforme a un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios.
Al 31 de diciembre de 20X 3, la entidad posee compromisos pendientes en laforma de futuros pagos
minimos por €l arrendamiento, segin un arrendamiento operativo no cancelable de un edificio, de
5.000 u.m. durante los siguientes 17 afios (20X2: 5.000 u.m. anuales durante los siguientes 18

anos). Ademas de los pagos minimos por € arrendamiento, se incurre en cuotas contingentes por el
edificio arrendado alatasadel 1 por ciento de los ingresos de actividades ordinarias que superen los
5 millones de u.m. correspondientes a periodo. Las cuotas contingentes no estan incluidas en los
pagos minimos por el arrendamiento y, por lo tanto, estan excluidas de la siguiente tabla.

En resumen, los futuros pagos minimos por el arrendamiento tienen los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afo 5.000 5.000
- entre uno y cinco afos 20.000 20.000
- mas de cinco anos 60.000 65.000
Total 85.000 90.000

L os hechos son iguales a los del g emplo 41. Sin embargo, en este g emplo, con vigencia a partir
del 2 deenero de 20X1, el arrendatario celebré (como arrendador) un acuerdo de
arrendamiento para arrendar el espacio sobrante a un tercero independiente, a cambio de
2.000 u.m. por afo durante el periodo de cinco afios que finaliza el 31 de diciembre de 20X5.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en sus estados financieros durante €l periodo que
finalizo el 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros para el afio finalizado el 31 de diciembre de 20X3.

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, & arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las
ventgjas de la propiedad. Todos |os demas arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos por el arrendamiento (cuando laentidad es el arrendatario) segin
arrendamientos operativos se reconocen como un gasto en los resultados de formalineal alo largo
del plazo del arrendamiento.

Los pagos minimos por €l arrendamiento (cuando laentidad es el arrendador) segin
arrendamientos operativos se reconocen como un ingreso en los resultados de formalineal alo
largo del plazo del arrendamiento.
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Nota 23: Ganancia antes de impuestos
Las siguientes partidas de (ingreso) y gasto se reconocieron en la ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.
Pagos minimos por el arrendamiento - arrendamiento 5.000 5.000
operativo
Pagos minimos por el subarrendamiento - arrendamiento (2.000) (2.000)
operativo

Nota 40 Obligaciones por arrendamientos operativos

Laentidad arrienda un edificio conforme a un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios.
Al 31 de diciembre de 20X 3, la entidad posee compromisos pendientes en laforma de futuros pagos
minimos por el arrendamiento, segiin un arrendamiento operativo no cancelable de un edificio, de
5.000 u.m. durante los siguientes 17 afios (20X 2: 5.000 u.m. anuales durante los siguientes 18

anos).

En resumen, los futuros pagos minimos por el arrendamiento, pagaderos a arrendador de la entidad,
tienen los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afio 5.000 5.000
- entre uno y cinco afios 20.000 20.000
- mas de cinco afios 60.000 65.000
Total 85.000 90.000

Laentidad arrendd a un tercero independiente, seglin un arrendamiento operativo de cinco afios,
parte del edificio que alquilay no ocupa. Los futuros pagos minimos por el arrendamiento
pagaderos al arrendatario de la entidad tienen los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afio 2.000 2.000
- entre uno y cinco afios 2.000 4.000
- mas de cinco afios - -
Total 4.000 6.000
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Estados financieros de los arrendadores: arrendamientos financieros

Reconocimiento inicial y medicion

20.17 Un arrendador reconocerd en su estado de situacion financiera los activos que
mantengan en arrendamiento financiero y los presentaran como una partida por cobrar,
por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento. La inversion neta en
el arrendamiento es la inversion bruta en el arrendamiento del arrendador descontada
a la tasa de interés implicita en el arrendamiento. La inversién bruta en el arrendamiento
es la suma de:

(a) los pagos minimos a recibir por el arrendador bajo un arrendamiento financiero, y

(b) cualquier valor residual no garantizado que corresponda al arrendador.

Ejemplo: arrendador - reconocimiento inicial de los arrendamientos
financieros

Ej45 El 1deenerode20X1, unaentidad adquirié un maquina paraarrendar a un tercero
independiente seglin un arrendamiento financiero por 100.000 u.m. La entidad celebra de
inmediato un acuerdo de arrendamiento no cancelable de cinco afios paratransferir aotro
ter cero independiente el derecho a emplear una maquina con una vida econémica de cinco afios
y un valor residual decero. El arrendatario deberealizar, afavor dela entidad, cuatro pagos
anuales de 23.000 u.m. y un pago final de 23.539 u.m. pagader os anualmente al final del
periodo (esdecir, € 31 dediciembre de cada afio). La propiedad de la maquina pasa al
arrendatario al final del plazo del arrendamiento. El valor presente de los pagos por
arrendamiento descontados a la tasa de interésimplicita en el arrendamiento asciende a
100.000 u.m.

El acuerdo es un arrendamiento financiero. Al inicio del arrendamiento, éste transfiere, de la entidad
al arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas inherentes a la propiedad. En esencia,
el arrendatario posee € activo desde € inicio del arrendamiento; la entidad presto dinero al
arrendatario y garantiza el reembolso del préstamo manteniendo la propiedad legal de la maquina.

Por |o tanto, se reconoce el arrendamiento y se miden los derechos de cobro por arrendamiento
financiero a valor razonable de la propiedad arrendada, o bien a valor presente de los pagos
minimos por el arrendamiento, si éste fuera menor.

El reconocimiento inicia del arrendamiento es:

1 enero de 20X1

Dr Maquina adquirida para arrendar a un tercero 100.000 u.m.
Cr Efectivo 100.000 u.m.

Para reconocer el activo adquirido para arrendar a un tercero independiente.

Dr  Arrendamiento financiero por cobrar 100.000 u.m.
Cr Maquina adquirida para arrendar a un tercero 100.000 u.m.

Para reconocer el arrendamiento financiero de un activo adquirido para arrendar a un tercero.
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20.18

Ej 46

20.19

Para arrendamientos financieros distintos de los que involucran a un fabricante o
distribuidor que también es arrendador, los costos directos iniciales (costos que son
incrementales y directamente imputables a la negociacién y contratacion de un
arrendamiento) se incluirdn en la medicién inicial de los derechos de cobro por el
arrendamiento financiero, y reduciran el importe de ingresos reconocidos a lo largo del
plazo de arrendamiento.

Ejemplo: arrendador - reconocimiento inicial de los arrendamientos
financieros

L os hechos son iguales a los del g emplo 45. Sin embar go, en este g emplo, el arrendador
incurrio en un gasto de 1.000 u.m. (y lo cancel6) en concepto de honorarioslegalesy de
intermediacion para concertar el arrendamiento dela maquina.

Los honorarios legales y de intermediacién son costos incremental es directamente atribuibles ala
negociacion y concertacion del arrendamiento. Forman parte del costo del activo arrendado y se
contabilizan de esta manera:

El reconocimiento inicial del arrendamiento es:

1 de enero de 20X1

Dr Maquina adquirida para arrendar a un tercero 100.000 u.m.
Cr Efectivo 100.000 u.m.

Para reconocer el activo adquirido para arrendar a un tercero independiente.

Dr  Arrendamiento financiero por cobrar 1.000 u.m.
Cr Efectivo 1.000 u.m.

Para reconocer los costos directos iniciales de negociar y concertar el arrendamiento financiero.

Dr  Arrendamiento financiero por cobrar 100.000 u.m.
Cr Maquina adquirida para arrendar a un tercero 100.000 u.m.

Para reconocer el arrendamiento financiero del activo adquirido para arrendar a un tercero.

Medicion posterior

El reconocimiento de los ingresos financieros se basara en un patrén que refleje una tasa
de rendimiento periddica constante sobre la inversion financiera neta del arrendador en
el arrendamiento financiero. Los pagos del arrendamiento relativos al periodo, excluidos
los costos por servicios, se aplicaran contra la inversion bruta en el arrendamiento, para
reducir tanto el principal como los ingresos financieros no ganados. Si hubiera una
indicacion de que ha cambiado significativamente el valor residual no garantizado
estimado utilizado al calcular la inversion bruta del arrendador en el arrendamiento, se
revisara la distribucion del ingreso a lo largo del plazo del arrendamiento, y cualquier
reduccion respecto a los importes acumulados (devengados) se reconocera
inmediatamente en resultados.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 42



Modulo 20: Arrendamientos

Ej 47

Ejemplo: arrendador - medicion posterior de los arrendamientos financieros

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 45.

Para repartir los pagos del arrendamiento entre el ingreso financiero y la reduccion de la cuenta por
cobrar pendiente, se debe establecer unatasa que genere unatasa de interés periédica constante sobre
€l saldo pendiente de la cuenta por cobrar (es decir, latasa de interésimplicita en el arrendamiento).
El célculo puede realizarse empleando una cal culadora financiera o, como se realizd en este caso,
empleando una hoja de célculo, mediante la modificacion de la celda D8 hasta lograr que latasa de
interés arroje un resultado igual acero enlaceldaE7:

A B C | D | E
Costo

1 Afo 1 de enero financiero Pago 31 de diciembre
2 20X1 100.000 =+B2*D$8 (23.000) =+B2+C2+D2
3 20X2 =+E2 =+B3*D$8 (23.000) =+B3+C3+D3
4 20X3 =+E3 =+B4*D$8 (23.000) =+B4+C4+D4
5 20X4 =+E4 =+B5*D$8 (23,000) =+B5+C5+D5
6 20X5 =+E5 =+B6*D$8 (23.539) =+B6+C6+D6
7

Tasa de
8 interés = 0,05

Latabla de amortizacién del arrendamiento confeccionada empleando latasade interés implicitaen
el arrendamiento (es decir, 5 por ciento) es la siguiente:

Afo Ingreso financiero

1 de enero (5%) Pago 31 de diciembre
20X1 100.000 5.000 (23.000) 82.000
20X2 82.000 4.100 (23.000) 63.100
20X3 63.100 3.155 (23.000) 43.255
20X4 43.255 2.163 (23.000) 22.418
20X5 22.418 1.121 (23.539) cero

Ladistribucion posterior de los pagos del arrendamiento entre el ingreso financiero y lareduccion de
la cuenta por cobrar pendiente se registra mediante el procesamiento de los siguientes asientos en el
libro diario:

31 de diciembre de 20X1

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 5.000 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.
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31 de diciembre de 20X2

Dr  Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 4.100 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.900 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X3

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 3.155 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 19.845 u.m.

Para reconocer la distribucion de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X4

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 2.163 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 20.837 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X5

Dr Efectivo 23.539 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 1.121 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 22.418 u.m.

Para reconocer los pagos finales por arrendamiento.

Fabricantes o distribuidores que son también arrendadores

Los fabricantes o distribuidores ofrecen a menudo a sus clientes la opcion de comprar o
alquilar un activo. Un arrendamiento financiero de un activo cuando el fabricante o
distribuidor es también arrendador dara lugar a dos tipos de resultados:

(@) la ganancia o pérdida equivalente al resultado de la venta directa del activo
arrendado, a precios normales de venta, reflejando cualesquiera descuentos
aplicables por volumen o comerciales; y

(b) la ganancia financiera a lo largo del plazo del arrendamiento.
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20.21 El ingreso de actividades ordinarias por ventas reconocido al comienzo del plazo del

Ej 48

arrendamiento financiero, por un fabricante o distribuidor que sea también arrendador, es
el valor razonable del activo o, si fuera menor, el valor presente de los pagos minimos
por el arrendamiento acumulados por el arrendador, calculados a una tasa de interés de
mercado. El costo de ventas reconocido al comienzo del plazo del arrendamiento es el
costo, o el importe en libros si fuera diferente, de la propiedad arrendada menos el valor
presente del valor residual no garantizado. La diferencia entre el ingreso de actividades
ordinarias y el costo de la venta es la ganancia en la venta, que se reconocera de
acuerdo con las politicas seguidas por la entidad para las operaciones directas de venta.

Ejemplo: arrendadores que también son distribuidores - arrendamientos
financieros

L os hechos son los mismos que los del jemplo 45. Sin embargo, en este gjemplo, la entidad
compra maquinas por un precio unitario de 50.000 u.m. con la finalidad de venderlas (o
arrendarlas segiin arrendamientos financier os) a ter cer os independientes con un recar go del
100 por ciento del costo.

Los reconocimientos iniciales de lamaquinay €l arrendamiento son:

1 de enero de 20X1
Dr Inventarios 50.000 u.m.

Cr Efectivo 50.000 u.m.

Para reconocer el inventario adquirido.

Dr  Arrendamiento financiero por cobrar 100.000 u.m.
Cr Ventas 100.000 u.m.

Para reconocer la venta del inventario mediante el arrendamiento financiero.

Dr Costo de ventas 50.000 u.m.
Cr Inventarios 50.000 u.m.

Baja del inventario vendido.

Ladistribucion posterior de los pagos del arrendamiento entre €l ingreso financiero y lareduccion de
la cuenta por cobrar pendiente se registra mediante el procesamiento de los siguientes asientosen el
libro diario:

31 de diciembre de 20X1

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 5.000 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.
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31 de diciembre de 20X2

Dr  Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 4,100 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.900 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X3

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 3.155 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 19.845 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X4

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 2.163 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 20.837 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X5

Dr  Efectivo 23.539 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 1.121 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 22.418 u.m.

Para reconocer los pagos finales por arrendamiento.

20.22 Si se han aplicado tasas de interés artificialmente bajas, el resultado por la venta se

Ej 49

restringirda al que se hubiera obtenido de haber aplicado tasas de interés de mercado.
Los costos incurridos por el fabricante o el distribuidor que sea también arrendador, y
estén relacionados con la negociacion o la contratacién del arrendamiento, se
reconoceran como un gasto cuando se reconozca el resultado en la venta.

Ejemplo: arrendadores que también son distribuidores (arrendamiento
financiero) - tasa de interés artificialmente baja

L os hechos son iguales a los del g emplo 48. Sin embar go, en este g emplo, la entidad establece
gue €l precio de venta de la maquina asciende a 108.898 u.m. y €l interés se cobra al

2 por ciento anual (esdecir, €l acuerdo de arrendamiento se mantiene sin modificaciones:
cuatro pagos anuales de 23.000 u.m. y un pago final de 23.539 u.m. pagader os anualmente al
final del periodo (esdecir, el 31 de diciembre de cada afo).

El arrendador concibe unatabla de amortizacién del arrendamiento confeccionada empleando
latasa deinterésartificialmente baja del 2 por ciento:
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Ao Ingreso financiero 3lde

1de enero (2%) Pago diciembre
20X1 108.898 2.178 (23.000) 88.076
20X2 88.076 1.761 (23.000) 66.837
20X3 66.837 1.337 (23.000) 45.174
20X4 45174 904 (23.000) 23.078
20X5 23.078 461 (23.539) 0

Latabla de amortizacion del arrendamiento se calcula empleando latasa de interés implicitaen €
arrendamiento luego del ajuste para que incluya e precio de comprainflado (es decir, €l 5% como en

el geemplo 45):

Afo Ingreso financiero

1 de enero (5%) Pago 31 de diciembre
20X1 100.000 5.000 (23.000) 82.000
20X2 82.000 4.100 (23.000) 63.100
20X3 63.100 3.155 (23.000) 43.255
20X4 43.255 2.163 (23.000) 22.418
20X5 22.418 1.121 (23.539) cero

Los reconocimientos iniciales de lamaquinay €l arrendamiento son:

1 de enero de 20X1
Dr Inventarios 50.000 u.m.

Cr Efectivo 50.000 u.m.

Para reconocer el inventario adquirido.

Dr  Arrendamiento financiero por cobrar 100.000 u.m.
Cr Ventas 100.000 u.m.

Para reconocer la venta del inventario mediante el arrendamiento financiero.

Dr Costo de ventas 50.000 u.m.
Cr Inventarios 50.000 u.m.

Baja del inventario vendido.

Ladistribucion posterior de los pagos del arrendamiento entre €l ingreso financiero y lareduccion de
la cuenta por cobrar pendiente se registra mediante el procesamiento de los siguientes asientosen el
libro diario:

31 de diciembre de 20X1

Dr  Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 5.000 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.000 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.
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31 de diciembre de 20X2

Dr  Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 4.100 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 18.900 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X3

Dr  Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 3.155 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 19.845 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X4

Dr Efectivo 23.000 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 2.163 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 20.837 u.m.

Para reconocer la distribucién de los pagos por el arrendamiento en dos partes que representan,
respectivamente, el ingreso financiero y la reduccion de las cuentas por cobrar de arrendamiento
pendientes.

31 de diciembre de 20X5

Dr Efectivo 23.539 u.m.
Cr Resultados (ingreso financiero) 1.121 u.m.
Cr Arrendamiento financiero por cobrar 22.418 u.m.

Para reconocer los pagos finales por arrendamiento.

Informacion a Revelar

Un arrendador revelara la siguiente informacion para los arrendamientos financieros:

(&) Una conciliacion entre la inversion bruta en el arrendamiento al final del periodo
sobre el que se informa y el valor presente de los pagos minimos por cobrar en esa
misma fecha. Ademas, el arrendador revelara, al final del periodo sobre el que se
informa, la inversion bruta en el arrendamiento y el valor presente de los pagos
minimos por cobrar en esa misma fecha, para cada uno de los siguientes plazos:

(i) hasta un afo;
(ii) entre uno y cinco afios; y
(iii) més de cinco afios.
(b) Los ingresos financieros no ganados.

(c) El importe de los valores residuales no garantizados acumulables a favor del
arrendador.

(d) La estimacién de incobrables relativa a los pagos minimos por el arrendamiento
pendientes de cobro.
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(e) Las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el periodo.

( Una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos del
arrendador incluyendo, por ejemplo, informacién sobre cuotas contingentes, opciones
de renovaciébn o adquisicion y clausulas de escalacidon, subarrendamientos y
restricciones impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

Ejemplos: informacién a revelar del arrendador - arrendamiento financiero

L os hechos son los mismos que los del ejemplo 48. Para facilitar la referencia, los hechos se
repiten a continuacion.

Laentidad compra las maquinas por un precio unitario de 50.000 u.m. con la finalidad de
venderlas (o arrendarlas segin arrendamientos financier os) a ter cer os independientes con un
recargo del 100 por ciento del costo.

El 1 deenero de 20X1, la entidad celebra un arrendamiento no cancelable por cinco afios, afin
detransferir aotroterceroindependiente & derecho a usar una maquina con unavida
econémica de cinco afiosy un valor residual de cero. Segun € contrato del arrendamiento,

el arrendatario deberealizar, afavor dela entidad, cuatro pagos anuales de 23.000 u.m. y un
pago final de 23.539 u.m. pagader os anualmente al final del periodo (esdecir, €l 31 de
diciembre de cada afio). La propiedad dela maquina pasa al arrendatario al final del plazo del
arrendamiento. El valor presente delos pagos por arrendamiento descontados a la tasa de
interésimplicita en el arrendamiento asciende a 100.000 u.m.

Nota: El reconocimiento y lamedicién del arrendamiento se establecen en e gjemplo 48.

El arrendador podriarevelar el arrendamiento en sus estados financieros para el afio finalizado el 31
de diciembre de 20X 2 de |la siguiente manera:
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Extracto del estado de situacién financiera del arrendador al 31 de diciembre de 20X2:

Notas 20X2 20X1
u.m. u.m.
ACTIVOS
Activo no corriente
Arrendamiento por cobrar 8 43.255 63.100
Activo corriente
Parte corriente del arrendamiento por cobrar 8 19.845 18.900

Extracto del estado del resultado integral del arrendador al 31 de diciembre de 20X2:

20X2 20X1

u.m. u.m.

Ingreso de actividades ordinarias (proveniente - 100.000
de la venta de bienes)

Costo de bienes vendidos - (50.000)

Ganancia bruta - 50.000

Ingresos financieros 4.100 5.000

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendador para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X2

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventagjas de |a propiedad. Todos los
demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Laentidad utilizo contratos de arrendamiento financiero para vender bienes a sus clientes. Al
comienzo del plazo de arrendamiento, la entidad reconoce como un activo financiero €l ingreso de
actividades ordinarias por la venta de bienes y |os derechos de recibir pagos por arrendamientos
futuros de sus clientes. Cada uno de los pagos minimos por €l arrendamiento se divide en dos partes
gue representan, respectivamente, 1os ingresos financieros y la reduccion del arrendamiento
pendiente por cobrar. El ingreso financiero se distribuye de manera que genere unatasa de interés
constante en cada periodo sobre el saldo pendiente de arrendamiento por cobrar.
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Nota 8 Arrendamiento por cobrar

Laentidad utiliza contratos de arrendamiento financiero para vender bienes a sus clientes. Al finalizar el
periodo, las cuentas por cobrar segun contratos de arrendamiento financiero, tienen |los siguientes

vencimientos:
20X2 20X1
Inversion Ingreso Inversion  Inversion bruta Ingreso Inversion
brutaenel financiero no netaen el enel financiero no netaen el

arrendamiento devengado arendamiento  arrendamiento  devengado arendamiento

u.m. u.m. u.m. u.m. u.m. u.m.
Cuenta por cobrar:

En un afo 23.000 3.155 19.845 23.000 4.100 18.900
Entre uno y cinco afos 46.539 3.284 43.255 69.539 6.439 63.100
Total 69.539 6.439 63.100 92.539 10.539 82.000

Estados financieros de los arrendadores: arrendamientos operativos

Reconocimiento y medicion

20.24 Un arrendador presentard en su estado de situacion financiera los activos sujetos a
arrendamientos operativos de acuerdo con la naturaleza del activo.

20.25 Un arrendador reconocera los ingresos por arrendamientos operativos (excluyendo los
importes por servicios tales como seguros o mantenimiento) en los resultados sobre una
base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, a menos que

(a) otra base sistematica sea representativa del patron de tiempo de beneficios del
arrendatario procedentes del activo arrendado, incluso si el cobro de los pagos no se
realiza sobre esa base, o

(b) los pagos al arrendador se estructuren para incrementarse en linea con la inflacion
general esperada (basada en indices o estadisticas publicadas) para compensar los
incrementos del costo por inflacion esperados del arrendador. Si los pagos al
arrendador varian de acuerdo con factores distintos de la inflacién, la condicién (b) no
se cumplira.

20.26 Un arrendador reconocera como un gasto los costos, incluyendo la depreciacion,
incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento. La politica de depreciacion de
los activos depreciables arrendados serda coherente con la politica normal de
depreciacion del arrendador para activos similares.

Ejemplos: arrendador - arrendamientos operativos
Ej51 El 1deenerode20X1, unaentidad adquirié una maquina por 5.000 u.m. La maquinatiene
una vida econémica de seisafiosy un valor residual decero.

El 2 de enero de 20X1, la entidad celebr6, como arrendador, un acuerdo de arrendamiento
oper ativo no cancelable por dos afios de una maquina. Como parte del contrato, la entidad
acuerda prestar servicios de mantenimiento al arrendatario con respecto ala maquina.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 51



Modulo 20: Arrendamientos

Ej 52

El acuerdo obliga al arrendatario a pagar 100 u.m. ala entidad €l Gltimo dia de cada mes del
plazo del arrendamiento. En relacién alastransacciones realizadas entre la entidad y ter ceros,
se ha determinado que & 20 por ciento delos pagos mensuales se efectlia en concepto de
servicios de mantenimiento (es decir, € 80 por ciento de los pagos se efectlia en concepto del
arrendamiento).

El acuerdo debe separarse en dos componentes (es decir, €l arrendamiento y los servicios de
manteni miento).

L os servicios de mantenimiento se reconocen como ingreso en los resultados segun o establecido en
los parrafos 23.14 a 23.16

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segln lo establecido en el parrafo 20.25 (es
decir, 960 u.m. (célculo: 80% x 100 u.m. de pago mensual x 12 meses) se reconoce como ingreso en
los resultados de cada periodo del plazo del arrendamiento).

Lamaguina se deprecia con el método lineal hasta alcanzar un valor residual de cero conformeala
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo (es decir, 833 u.m. por afio; calculo: 5.000 u.m. + 6 afios =
833 u.m. por afno). La depreciacion se reconocera en |os resultados como un gasto.

El 1 de enero de 20X1, una entidad celebr6, como arrendador, un arrendamiento operativo no
cancelable por cinco afios de un edificio, que se termind de construir mas temprano ese mismo
dia, por un costo de 800.000 u.m. El edificio tiene una vida econémica de 60 afios y un valor
residual decero.

Laentidad contabiliza el edificio como propiedades, plantay equipo utilizando el modelo de
costo porgque no puede determinar con fiabilidad el valor razonable de la propiedad, sin un
costo o esfuer zo despr opor cionado, en un contexto de negocio en marcha.

No se debe pagar importe por arrendamiento alguno durante los primer os cuatro afios del
arrendamiento. El Gnico pago por arrendamiento de 150.000 u.m. vence el 1 de enero de 20X5.

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segn lo establecido en el parrafo 20.25 (es
decir, se reconocen 30.000 u.m. como ingreso en los resultados de cada afio del plazo del
arrendamiento; calculo: 150.000 u.m. de pagos totales por arrendamiento + 5 afios = 30.000 u.m. de
ingreso anual).

Nota: Al 1 de enero de 20X5, el arrendatario habré acumulado 120.000 u.m. en concepto de
arrendamiento por cobrar como un activo corriente (es decir, 30.000 u.m. correspondientes a 20X 1 +
30.000 u.m. correspondientes a 20X 2 + 30.000 u.m. correspondientes a 20X 3 + 30.000 u.m.
correspondientes a 20X 4).

El 1 de enero de 20X5, & arrendador reconocera € siguiente asiento en €l libro diario:

Dr  Efectivo 150.000 u.m.
Cr Arrendamiento operativo por cobrar 120.000 u.m.

Cr Ingreso por arrendamiento recibido
anticipadamente 30.000 u.m.

Para reconocer el pago recibido del arrendatario el 1 de enero de 20X5.

La propiedad se deprecia con el método lineal hasta alcanzar un valor residual de cero

(véase la Seccidn 16 Propiedades de Inversion) (es decir, 13.333 u.m. anuales—calculo:
800.000 u.m. + 60 afios = 13.333 u.m. anuales). La depreciacion se reconocera en los resultados
COMO un gasto.
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Ej 53

Ej 54

20.28

20.29

L os hechos son los mismos que los del jemplo 52. Sin embar go, en este gjemplo, € Gnico pago
por arrendamiento de 150.000 u.m. vence el 1 de enero de 20X 1.

El 1 de enero de 20X 1, €l pago del arrendatario se reconocera como un pasivo (ingreso por
arrendamiento recibido anticipadamente).

L os pagos del arrendamiento operativo se contabilizan segln lo establecido en el parrafo 20.25 (es
decir, se reconocen 30.000 u.m. como ingreso en los resultados de cada afio del plazo del
arrendamiento; calculo: 150.000 u.m. de pagos totales por arrendamiento + 5 afios = 30.000 u.m. de
ingreso anual).

La propiedad se deprecia con € método lineal hasta alcanzar un valor residual de cero
(es decir, 13.333 u.m. anuales—cél culo: 800.000 u.m. + 60 afios = 13.333 u.m. anuales). La
depreciacion se reconocera en los resultados como un gasto.

El 1 de enero de 20X 1, €l arrendador reconocera el siguiente asiento en el libro diario:

Dr Efectivo 150.000 u.m.

Cr Ingreso por arrendamiento recibido
anticipadamente 150.000 u.m.

Para reconocer el pago recibido del arrendatario el 1 de enero de 20X1.

20.27 Un arrendador afnadird al importe en libros del activo arrendado cualesquiera
costos directos iniciales incurridos en la negociacion y contratacion de un
arrendamiento operativo y reconocera estos costos como un gasto a lo largo del
plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos del arrendamiento.

Ejemplo: arrendador - costos directos iniciales del arrendamiento operativo

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 52. Sin embargo, en este gjemplo, € arrendador
incurrid en costos por 2.000 u.m. en concepto de negociacion y concertacion del arrendamiento
oper ativo.

Los costos directos iniciales de 2.000 u.m. se agregan a costo de las propiedades deinversiony se
contabilizan como un componente aparte de dichas propiedades de inversion. EI componente de los
costos directos iniciales de las propiedades de inversion se depreciaalo largo del plazo del
arrendamiento. En consecuencia, ademas de las 13.333 u.m. que se deprecian sobre las propiedades
deinversion (véase el ejemplo 52), la depreciacion de 400 u.m. surgird en cada uno de los cinco afios
del plazo del arrendamiento; calculo: 2.000 u.m. + 5 afios = 400 u.m. por afio. La depreciacion se
reconocera en | os resultados como un gasto.

Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su valor, el arrendador
aplicara la Seccién 27.

Un fabricante o distribuidor que sea también arrendador, no reconocera ningun resultado
por la venta en el momento de realizar un arrendamiento operativo, puesto que no es
equivalente a una venta.
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Informacion a Revelar

20.30 Un arrendador revelard la siguiente informacion para los arrendamientos operativos:
(@) Los pagos futuros minimos del arrendamiento en arrendamientos operativos no
cancelables, para cada uno de los siguientes periodos:
(i) hasta un afio;y
(ii) entre uno y cinco afios; y
(iii) méas de cinco afios.
(b) Las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso.

(c) Una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos del
arrendador, incluyendo, por ejemplo, informacion sobre cuotas contingentes,
opciones de renovacion o adquisicion y clausulas de revision, y restricciones
impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

Ejemplos: arrendador - informacion a revelar del arrendamiento operativo

Ej55 El 1deenerode20X1, unaentidad celebro, como arrendador, un arrendamiento oper ativo no
cancelable por 20 afios de un edificio, que se termind de construir mastemprano ese mismo dia,
por un costo de 800.000 u.m. Se deben realizar pagos anuales por arrendamiento de
30.000 u.m. de manera anticipada el 1 de enero.

Laentidad contabiliza el edificio segun lo establecido en la Seccion 17 Propiedades, Planta 'y
Equipo porque no puede determinar con fiabilidad el valor razonable del edificio, sin un costo o
esfuer zo despr opor cionado, en un contexto de negocio en mar cha. El edificio tiene una vida
economica de 60 afiosy un valor residual de cero.

Nota: Suponga que €l arrendador sdlo tiene acuerdos de arrendamiento operativo.

El arrendador podriarevelar el arrendamiento en las notas a sus estados financieros para el afio
finalizado €l 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendador para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3.

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas de la propiedad. Todos los
demés arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos del arrendamiento por cobrar seglin acuerdos de arrendamiento operativo se
reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de maneralineal, durante el plazo del
arrendamiento.
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Ej 56

Nota 23 Ingreso de actividades ordinarias
El ingreso de actividades ordinarias comprende:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Ingreso de actividades ordinarias
Ingreso por arrendamiento 30.000 30.000

Nota 26: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Gastos
Depreciacion 13.333 13.333

Nota 40 Compromisos por arrendamiento operativo

Laentidad ha celebrado, como arrendador, un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios
de una propiedad de inversién que se contabiliza como propiedades, plantay equipo (véase lanota
15 Propiedades, Planta y Equipo). Los futuros pagos minimos pendientes por €l arrendamiento de
30.000 u.m. anuales, acargo del arrendatario segin un acuerdo de arrendamiento operativo no
cancelable, tienen los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afio 30.000 30.000
- entre uno y cinco afnos 120.000 120.000
- mas de cinco anos 360.000 390.000
Total 510.000 540.000

L os hechos son los mismos que los del jemplo 55. Sin embargo, en este €jemplo, la entidad
(como arrendador) concedié al arrendatario, durante los primerostres afios, la exencion de
cuotas como un incentivo adicional para favorecer el nuevo acuerdo de arrendamiento (es
decir, el arrendamiento en este ggemplo es por un plazo de 20 afios. Segun lo establecido en €
arrendamiento, no debe pagar se importe alguno durante &l periodo comprendido entre 20X1y
20X 3. Por lo tanto, (durante los proximos 17 afios) debe realizar se un pago fijo de 30.000 u.m.
por afo).

El arrendador podriarevelar el arrendamiento en su estado de situacion financieray las notas a sus
estados financieros para el afo finalizado el 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:
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Extracto del estado de situacidn financiera del arrendador al 31 de diciembre de 20X3:

Notas 20X3 20X2
u.m. u.m.
ACTIVOS
Activos corrientes
Cuentas comerciales por cobrar 76.500 51.000

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendador para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3.

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventagjas de |a propiedad. Todos los
demaés arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos del arrendamiento por cobrar segin acuerdos de arrendamiento operativo se
reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de maneralineal, durante €l plazo del
arrendamiento.

Nota 23 Ingreso de actividades ordinarias
El ingreso de actividades ordinarias comprende:

20X3 20X2
u.m. u.m.
Ingreso por arrendamiento 25.500 25.500

Nota 26: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Gastos
Depreciacion (propiedades de inversion) 13.333 13.333

Nota 40 Compromisos por arrendamiento operativo

Laentidad ha celebrado, como arrendador, un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios
de unapropiedad de inversién. La propiedad se contabiliza segun lo establecido en la Seccién 17
Propiedades, Planta y Equipo porque la entidad no puede determinar con fiabilidad el valor
razonable del edificio, sin un costo o esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en
marcha. Al 31 de diciembre de 20X 3, el plazo restante del arrendamiento era de 17 afios (20X2: 18
anos). La entidad concedio al arrendatario, durante |os tres primeros afios del arrendamiento (20X 1
a 20X 3), la exencién de cuotas como un incentivo adicional parafavorecer € nuevo contrato.

Al 31 de diciembre, los futuros pagos minimos por el arrendamiento segiin arrendamientos
operativos no cancel ables ascienden a 30.000 u.m. por afio durante los siguientes 17 afios; de ese
monto, 76.500 u.m. se han reconocido como cuenta por cobrar a 31 de diciembre de 20X 3 (20X 2:
51.000 u.m.). Los futuros pagos minimos pendientes por el arrendamiento de 30.000 u.m. anuales, a
cargo del arrendatario seglin un acuerdo de arrendamiento operativo no cancelable, tienen los
siguientes vencimientos:
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20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afio 30.000 -
- entre uno y cinco anos 120.000 120.000
- mas de cinco anos 360.000 390.000
Total 510.000 510.000

Ej57 Loshechossonigualesalosdel g emplo55. Sin embargo, en este g emplo, conforme al acuerdo
de arrendamiento, deben realizar se pagos adicionales al arrendador si losingresosde
actividades ordinarias del arrendatario superan los5 millones de u.m. por afo. L os pagos
adicionales se calculan alatasa del 1 por ciento sobrelosingresos de actividades ordinarias
que superen los 5 millones de u.m. En 20X3, seincurrid en pagos adicionales por 1.000 u.m.
Antes de 20X 3, € ingreso de actividades ordinarias del arrendatario no habia superado los5
millonesde u.m.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en las notas a sus estados financieros para €l afio
finalizado €l 31 de diciembre de 20X 3 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendador para el afio que finaliza el 31 de
diciembre de 20X3.

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventagjas de |a propiedad. Todos los
demaés arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos del arrendamiento por cobrar segin acuerdos de arrendamiento operativo se
reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de maneralineal, durante el plazo del
arrendamiento.

Nota 23 Ingreso de actividades ordinarias
El ingreso de actividades ordinarias comprende:

20X3 20X2
u.m. u.m.

Ingreso de actividades ordinarias
Ingreso por arrendamiento 31.000 30.000
Pagos minimos por el arrendamiento 30.000 30.000
Cuotas contingentes 1.000 -

Nota 26: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X3 20X2

u.m. u.m.
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Gastos

Depreciacién (propiedades de inversion) 18.333 13.333

Nota 40 Compromisos por arrendamiento operativo

Laentidad ha celebrado, como arrendador, un arrendamiento operativo no cancelable por 20 afios
de una propiedad de inversién que se contabiliza como propiedades, plantay equipo (véase lanota
15 Propiedades, Planta y Equipo). Ademas de los pagos minimos por el arrendamiento, se
devengan cuotas contingentes sobre la propiedad de inversién alatasadel 1 por ciento del ingreso
de actividades ordinarias del arrendatario, siempre y cuando este ingreso supere los 5 millones de
u.m. para el afio. Los futuros pagos minimos pendientes por el arrendamiento de 30.000 u.m.
anuales, acargo del arrendatario segin un acuerdo de arrendamiento operativo no cancelable, tienen
los siguientes vencimientos:

20X3 20X2

u.m. u.m.

- en un afo 30.000 30.000
- entre uno y cinco afios 120.000 120.000
- més de cinco anos 360.000 390.000
Total 510.000 540.000

20.31 Ademas, se aplicaran los requerimientos sobre informacion a revelar sobre activos de
acuerdo con las Secciones 17, 18, 27 y 34 a los arrendadores por los activos
suministrados en arrendamiento operativo.

Transacciones de venta con arrendamiento posterior

20.32 Una venta con arrendamiento posterior es una transaccion que involucra la venta de un
activo y su posterior arrendamiento al vendedor. Los pagos por arrendamiento y el precio
de venta son usualmente interdependientes, puesto que se negocian en conjunto. El
tratamiento contable de una venta con arrendamiento posterior depende del tipo de
arrendamiento.

Venta con arrendamiento posterior que da lugar a un
arrendamiento financiero

20.33 Si una venta con arrendamiento posterior da lugar a un arrendamiento financiero, el
arrendatario vendedor no reconocera inmediatamente como ingreso cualquier exceso del
producto de la venta sobre el importe en libros. En su lugar, el arrendatario vendedor
diferira este exceso y lo amortizara a lo largo del plazo del arrendamiento.
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Ej 58

Notas

Un acuerdo de venta con arrendamiento financiero posterior es, basicamente, unatransaccién de
financiacion (es decir, el comprador-arrendador otorga financiacion al vendedor-arrendatario, con
€l activo como garantia). Por estarazon, no sera apropiado reconocer de inmediato en los
resultados €l exceso del producto de laventa sobre el importe en libros. Se reconoce en la ganancia
durante €l plazo del arrendamiento.

Ejemplo: venta con arrendamiento financiero posterior

El 1 de enero de 20X 1, una entidad vende una maquina con un importe en libros de 90.000 u.m.
aun tercero independiente por 120.000 u.m. (el valor razonable de la maquina). Como parte
del trato, el vendedor celebra un acuerdo de arrendamiento financiero por tres afios para
arrendarlela misma maquina al comprador.

Conforme al acuerdo de arrendamiento, se deben pagar 44.066 u.m. al final de cada periodo, es
decir, e 31 dediciembre de cada afio del plazo del arrendamiento.

El 31 deenero de 20X1, se calcul6 quelavida econdmicarestante dela maquinaeradetres
afnos, con un valor residual de cero.

Latasadeinterésimplicita en € arrendamiento esdel 5 por ciento anual.

Tabla de amortizacion de obligacion por € arrendamiento financiero:

Afo Factor de descuento Pago Valor presente del pago
20X1 1,050 (44.066) 41.967
20X2 1,103 (44.066) 39.968
20X3 1,158 (44.066) 38.065
Total 120.000

El vendedor-arrendatario realiza los siguientes asientos contables en relacién con la transaccion de
venta con arrendamiento financiero posterior en el afio finalizado el 31 de diciembre de 20X 1.

1 de enero de 20X1

Dr Efectivo 120.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo 90.000 u.m.
Cr Ingreso diferido 30.000 u.m.

Para reconocer la venta de la maquina.

Dr Propiedades, planta y equipo 120.000 u.m.
Cr Pasivo de arrendamiento 120.000 u.m.

Para reconocer el arrendamiento financiero posterior de una maquina.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados; gasto de depreciacion (salvo que se

reconozca como parte del costo de un activo) 40.000 u.m.

Cr Propiedades, Planta y Equipo 40.000 u.m.
Para reconocer la depreciacion sobre el activo arrendado; calculo: 120.000 u.m. + 3 afios.
Dr Ingreso diferido 10.000 u.m.

Cr Resultados 10.000 u.m.

Para reconocer la amortizacion del ingreso diferido de manera lineal, durante el plazo del préstamo.

Dr Resultados (costo financiero) 6.000 u.m.
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Cr Pasivo de arrendamiento 6.000 u.m.
Para reconocer el costo financiero para el periodo; calculo: 120.000 u.m. x 5%.

Dr  Pasivo de arrendamiento 44.066 u.m.
Cr Efectivo 44.066 u.m.

Para reconocer el pago de la obligacién del arrendamiento.

Venta con arrendamiento posterior que da lugar a un
arrendamiento operativo

20.34 Si una venta con arrendamiento posterior da lugar a un arrendamiento operativo y esta

Ej 59

Ej 60

claro que la transaccion se ha establecido a su valor razonable, el arrendatario vendedor
reconoceré cualquier resultado inmediatamente. Si el precio de venta es inferior al valor
razonable, el arrendatario vendedor reconocera cualquier resultado inmediatamente a
menos que la pérdida se compense por pagos futuros de arrendamiento a precios
inferiores de los de mercado. En ese caso el arrendatario vendedor diferird y amortizara
estas pérdidas en proporcion a los pagos por arrendamiento a lo largo del periodo en el
gue se espera utilizar el activo. Si el precio de venta es superior al valor razonable, el
arrendatario vendedor diferir el exceso y lo amortizara a lo largo del periodo durante el
cual se espere utilizar el activo.

Ejemplos: venta con arrendamiento operativo posterior

El 1 de enero de 20X1, una entidad vende un edificio con un importe en libros de 85.000 u.m. a
un tercero independiente por 100.000 u.m. (el valor razonable del edificio). Como parte del
trato, el vendedor celebra un acuerdo de arrendamiento operativo por tres afios para
arrendarle e mismo edificio al comprador.

Conforme al acuerdo de arrendamiento, se deben pagar 9.500 u.m. al final de cada periodo, es
decir, el 31 de diciembre de cada afio del plazo del arrendamiento.

El 1 deenero de 20X 1, se calcul6 que la vida econémica restante del edificio era de 25 afios, con
un valor residual decero.

El vendedor-arrendatario realiza |l os siguientes asientos contables en relacion con la transaccion de
venta con arrendamiento operativo posterior en €l afio finalizado €l 31 de diciembre de 20X 1.

1 de enero de 20X1

Dr Efectivo 100.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo 85.000 u.m.
Cr Resultados (ganancias obtenidas por la disposicion
de propiedades, planta y equipo) 15.000 u.m.

Para reconocer la venta del edificio.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (gastos por arrendamiento) 9.500 u.m.
Cr Efectivo 9.500 u.m.

Para reconocer el pago del gasto por arrendamiento.

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 59. Sin embar go, en este gjemplo, el edificio se
vendid en una venta urgente por 95.000 u.m. El vendedor-arrendatario no recibi6
compensacion por larebaja en el precio de compra (es decir, se deben pagar 9.500 u.m. al final
de cada periodo, esdecir el 31 de diciembre de cada afio del plazo del arrendamiento).

El vendedor-arrendatario realiza los siguientes asientos contables en relacion con la transaccion de
venta con arrendamiento operativo posterior en €l afio finalizado €l 31 de diciembre de 20X 1.

Fundacién IFRS: Material de formacion sobre laNIIF para las PYMES (version 2010-7) 60



Modulo 20: Arrendamientos

Ej 61

Ej 62

1 de enero de 20X1

Dr  Efectivo 95.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo 85.000 u.m.
Cr Resultados (ganancias obtenidas por la disposicion 10.000 u.m.

de propiedades, planta y equipo)
Para reconocer la venta del edificio.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (gastos por arrendamiento) 9.500 u.m.
Cr Efectivo 9.500 u.m.

Para reconocer el pago del gasto por arrendamiento.

L os hechos son los mismos que los del g emplo 59. Sin embar go, en este ggemplo, el edificio se
vendié por 95.000 u.m., y para compensar al vendedor-arrendatario por larebajaen € precio
de compra, se deben realizar pagos por arrendamiento de 7.664 u.m. (es decir, inferiores a las
cuotas del mercado, que ascienden a 9.500 u.m.) al final de cada periodo, esdecir e 31 de
diciembre de cada afio del plazo del arrendamiento.

El vendedor-arrendatario realiza los siguientes asientos contables en relacion con la transaccion de
venta con arrendamiento operativo posterior en el afio finalizado €l 31 de diciembre de 20X 1.

1 de enero de 20X1

Dr  Efectivo 95.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo 85.000 u.m.
Cr Resultados (ganancias obtenidas por la disposicion 10.000 u.m.

de propiedades, planta y equipo)

Para reconocer la venta del edificio.

31 de diciembre de 20X1

Dr  Resultados (gastos por arrendamiento) 7.664 u.m.
Cr Efectivo 7.664 u.m.

Para reconocer el pago del gasto por arrendamiento.

L os hechos son los mismos que los del gjemplo 59. Sin embar go, en este gjemplo, el edificio se
vendio por 80.000 u.m., y, para compensar al vendedor -arrendatario por larebajaen €l precio
de compra, se deben realizar pagos por arrendamiento de 2.156 u.m. (es decir, inferioresalas
cuotas del mercado, que ascienden a 9.500 u.m.) al final de cada periodo, esdecir el 31 de
diciembre de cada afio del plazo del arrendamiento.

El vendedor-arrendatario realiza los siguientes asientos contables en relacién con la transaccion de
venta con arrendamiento operativo posterior en €l afio finalizado el 31 de diciembre de 20X 1.

1 de enero de 20X1

Dr  Efectivo 80.000 u.m.
Dr Pérdida diferida 5.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo 85.000 u.m.
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20.35
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Para reconocer la venta del edificio.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (gastos por arrendamiento) 2.156 u.m.
Cr Efectivo 2.156 u.m.

Para reconocer el pago del gasto por arrendamiento.

Dr Resultados (pérdida diferida amortizada) 1.667 u.m.
Cr Pérdida diferida 1.667 u.m.

Para reconocer la amortizacion de la pérdida diferida; 5.000 u.m. + 3 afios.

Informacion a Revelar

Los requerimientos de informacion a revelar para arrendatarios y arrendadores se
aplicaran igualmente a las ventas con arrendamiento posterior. La descripcion requerida
sobre los acuerdos sobre arrendamientos significativos incluye la descripcion de las
disposiciones Unicas o no habituales de los acuerdos o términos de las transacciones de
venta con arrendamiento posterior.

Ejemplo: informacion a revelar

El 1 de enero de 20X1, una entidad vende un edificio con un importe en libros de 85.000 u.m. a
un tercero independiente por 110.000 u.m. (el valor razonable del edificio). Como parte del
trato, el vendedor celebra un acuerdo de arrendamiento operativo por tres afios para
arrendarle e mismo edificio al comprador.

Conforme al acuerdo, la entidad debe pagar al tercero 9.500 u.m. al final de cada periodo, es
decir el 31 dediciembre, de cada afio del plazo del arrendamiento.

El 31 de enero de 20X1, se calculé que la vida econémicarestante del edificio era de 25 afios,
con un valor residual de cero.

El arrendatario podriarevelar el arrendamiento en las notas de sus estados financieros para el afio
finalizado €l 31 de diciembre de 20X 2 de la siguiente manera:

Extracto de las notas a los estados financieros del arrendatario para el afio que finaliza el
31 dediciembre de 20X2.

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, € arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas de la propiedad.
Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

L os pagos minimos por €l arrendamiento por pagar seglin arrendamientos operativos se
reconocen como un gasto en los resultados de formalineal alo largo del plazo del
arrendamiento.
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Nota 23: Ganancia antes de impuestos
L as siguientes partidas se reconocieron en ganancia antes de impuestos:

20X2 20X1
u.m. u.m.
Ingresos
Ganancias obtenidas por disposicion del edificio en la - 25.000
transaccion de venta con arrendamiento operativo
posterior
Gastos
Pagos minimos por el arrendamiento (arrendamiento 9.500 9.500
operativo)

Nota 40 Obligaciones por arrendamientos operativos

Al 31 de diciembre de 20X 3, la entidad posee compromisos pendientes en laforma de
futuros pagos minimos por & arrendamiento, segiin un arrendamiento operativo no
cancelable de un edificio, del que dispuso en unatransaccién de venta con arrendamiento
operativo posterior en 20X 1, con los siguientes vencimientos:

20X2 20X1

u.m. u.m.

en un afo 9.500 9.500
entre uno y cinco afios - 9.500
mas de cinco afos - -
9.500 19.000
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ESTIMACIONES SIGNIFICATIVAS Y OTROS JUICIOS

Aplicar los requerimientos de la NI F para las PYMESa las transacciones y |os sucesos
generalmente requiere de juicio profesional. Lainformacion acerca de los juicios profesionales
significativosy las fuentes clave de incertidumbre en la estimacion son Utiles en la evaluacién de la
situacion financiera, € rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad. En consecuencia, de
acuerdo con € parrafo 8.6, una entidad debe revelar los juicios profesional es efectuados por la
gerenciaen €l proceso de aplicacién de las politicas contables de la entidad y que tengan el efecto
maés significativo sobre los importes reconocidos en | os estados financieros. Ademas, de acuerdo con
el parrafo 8.7, una entidad debe revelar informacion sobre los supuestos clave acerca del futuroy
otras fuentes clave de incertidumbre en la estimacion en la fecha sobre la que se informa, que tengan
un riesgo significativo de ocasionar ajustes importantes en el importe en libros de los activos y
pasivos dentro del gjercicio contable siguiente.

En otras secciones de laNIIF para las PYMES se requiere que se revele informacién sobre juicios
profesionales e incertidumbres particulares en la estimacion. Algunos de losjuicios profesionales
mas importantes que pueden realizarse a aplicar la Seccidn 20 se establecen a continuacion.

Alcance

Un arrendamiento es un acuerdo por el que el arrendador cede a arrendatario, a cambio de percibir

una suma Unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, €l derecho a utilizar un activo durante un

periodo de tiempo determinado. En muchos casos, surgen pocas dificultades para determinar cuando

un acuerdo es un arrendamiento dentro del alcance de la Seccidn 20. Sin embargo, en otros casos,

deben aplicarse juicios profesionales significativos, por jemplo:

. determinar si un acuerdo que no adoptalaformalegal de un arrendamiento contiene un
arrendamiento como se define en la Seccion 20; y

. determinar si un acuerdo con una parte o varias partes no vinculadas que adopta la forma
legal de un arrendamiento contiene un arrendamiento como se define en la Seccion 20.

Una entidad podrarealizar un acuerdo, que comprenda una transaccion o una serie de transacciones

relacionadas que no tenga laformalegal de un arrendamiento pero que implique el derecho de uso de

un activo (por gjemplo un elemento de propiedades, plantay equipo), a cambio de un pago o una

serie de pagos. Ejemplos de acuerdos en |los que una entidad (el proveedor) puede traspasar €l

derecho de uso de un activo a otraentidad (el comprador), a menudo juntamente con otros servicios

relacionados, serian los siguientes:

. Acuerdos de subcontratacion (por giemplo, la subcontratacion de las funciones de
procesamiento de datos de una entidad).

. Acuerdos de laindustria de telecomunicacion, por los cuales un proveedor de capacidad de
red realiza contratos para suministrar alos compradores derechos sobre esa capacidad.

. Acuerdos del tipo “tomar o pagar” y otros contratos similares en los cuales |os compradores
deben efectuar pagos especificos con independenciade si efectivamente adquieren o no, los
productos o servicios contratados (por gjemplo, un acuerdo del tipo “tomar o pagar” para
adquirir en esenciatoda la produccién de un proveedor de generacion de energia).

Ladeterminacion de si un acuerdo es, o contiene, un arrendamiento se basa en la esencia econémica
del acuerdo, lo que requiere que se evallie si:

. el cumplimiento del acuerdo depende del uso de un activo o activos especificos (el activo); y

. €l acuerdo traspasa el derecho de uso del activo.
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Clasificacion

L os arrendamientos son de dos tipos. arrendamiento financiero y arrendamiento operativo. Un
arrendamiento financiero transfiere sustancialmente todos los riesgos y |as ventagjas inherentes ala
propiedad. Un arrendamiento operativo no realiza esta transferencia. Entre tales riesgos se incluyen
la posibilidad de pérdidas por capacidad ociosa u obsolescenciatecnol dgica, asi como las variaciones
en el desempefio debidas a cambios en las condiciones econdémicas. Las ventajas pueden estar
representadas por |a expectativa de una operacion rentable alo largo de la vida econdmica del activo,
asi como por una ganancia por revalorizacion de cualquier participacion residual.

En muchos casos, se presentan pocas dificultades al determinar la clasificacion del arrendamiento.
Sin embargo, se necesita un juicio profesional pertinente para clasificar algunos arrendamientos. Los
ejemplos e indicadores contenidos en los parrafos 20.5 y 20.6 no son siempre concluyentes. Si resulta
claro, por otras caracteristicas, que el arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los riesgos y
las ventajas inherentes ala propiedad, se clasificard como operativo. Por jemplo, este podria ser el
caso en el que se transfierala propiedad del activo, a término del arrendamiento, por un pago
variable que seaigual a su valor razonable en ese momento, 0 Si existen pagos contingentes como
consecuenciade los cuales € arrendatario no tiene sustancialmente todos esos riesgos y ventgjas.

Medicion

En muchos casos, |os arrendatarios y arrendadores encuentran pocas dificultades para contabilizar los
arrendamientos. Sin embargo, losjuicios profesionales pertinentes para medir € costo de un
arrendamiento se pueden aplicar en |os siguientes casos:

. el valor razonable de la propiedad arrendada al inicio,

. lavidatil del activo arrendado si €l activo es de una naturaleza especializada,

. latasadeinterés implicitaen el arrendamiento o latasade interésincremental de los
préstamos de la entidad, y

. el valor residual del activo arrendado.
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COMPARACION CON LAS NIIF COMPLETAS

Unavision general de alto nivel aprobada el 9 de julio de 2009 sobre las diferencias entre los

requerimientos de contabilizacién e informacion financiera de |os arrendamientos conforme ala

NIIF paralas PYMES (véase la Seccion 20 Arrendamientos) y las NITF completas (véase laNIC 17

Arrendamientos) incluye:

« LaNIIF paralas PYMES esta redactada en lenguaje sencillo e incluye mucho menos orientacion sobre
como aplicar los principios.

o LaNIIF paralas PYMES no requiere que un arrendador o arrendatario reconozcan |os pagos de un
arrendamiento operativo de formalinea s los pagos a arrendador estén estructurados de forma que se
incrementen en linea con lainflacion general esperada (en funcién de indices o estadisticas publicados)
para compensar |os incrementos de costo por inflacion esperados del arrendador. Esta excepcidn ala
base lineal no estaincluidaen laNIC 17 Arrendamientos.
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PONGA A PRUEBA SU CONOCIMIENTO

Responda las preguntas a continuacién y ponga asi a prueba su conocimiento acerca de los requerimientos
de contabilizacién e informacién financiera de los arrendamientos conforme alaNIIF para las PYMES

Unavez que haya completado la prueba, coteje sus respuestas con |as que se detallan debajo de esta prueba.
Suponga que todos los importes son reales.

Marquela casilla querepresente larespuesta mas correcta.

Pregunta 1

¢Cud delos siguientes acuerdos se contabiliza conforme alas exigencias de la Seccion 207

[[] (8 Losacuerdosde licencias paratemas tales como peliculas, grabaciones en video, obras de teatro,
manuscritos, patentes y derechos de autor.

[] (b) Losacuerdosquetransfieren el derecho de uso de activos, incluso en el caso de que el arrendador
guede obligado a suministrar servicios de ciertaimportancia en relacion con la operacion o €
mantenimiento de estos activos.

[] (c) Losacuerdos de arrendamiento parala exploracion o uso de minerales, petréleo, gas natural y
recursos no renovables similares.

[] (d) Losarrendamientos que pueden dar lugar a una pérdida para el arrendador o e arrendatario como
consecuencia de clausulas contractual es que no estén relacionadas con cambios en el precio del
activo arrendado, con cambios en |as tasas de cambio de la moneda extranjera o con
incumplimientos por unade las contrapartes.

Pregunta 2

Unaentidad celebrd, como arrendatario, un acuerdo de arrendamiento no cancelable por cinco dias de un
vehiculo motorizado que posee una vida econémica de cinco afios y un valor residual de cero. Los pagos
por arrendamiento ascienden a 180 u.m. por dia. Al final del plazo del arrendamiento, el arrendatario
devuelve el vehiculo motorizado a arrendador.

El arrendamiento:
[ 1 (a) secontabilizacomo un arrendamiento financiero de acuerdo con la Seccion 20.
[] (b) secontabilizacomo un arrendamiento operativo de acuerdo con la Seccion 20.

[ 1 (c) no secontabiliza de acuerdo con la Seccion 20.
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Pregunta 3

Unaentidad celebrd, como arrendatario, un arrendamiento no cancelable por dos afios de un vehiculo
motorizado que posee una vida econdmica de cinco afiosy un valor residua de cero. Al inicio del
arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento se aproxima a valor razonable
del vehiculo motorizado. La propiedad del vehiculo motorizado pasa al arrendatario al finalizar €l plazo del
arrendamiento.

El arrendamiento:
[1 (a) secontabilizacomo un arrendamiento financiero de acuerdo con la Seccion 20.
[] (b) secontabilizacomo un arrendamiento operativo de acuerdo con la Seccion 20.

[ 1 (c) no secontabiliza de acuerdo con la Seccion 20.
Pregunta 4

Un arrendamiento se puede calificar como:
(&) unarrendamiento financiero por parte del arrendador y el arrendatario.
(b) un arrendamiento operativo por parte del arrendador y el arrendatario.

(c) unarrendamiento financiero por parte del arrendador y un arrendamiento operativo por parte del
arrendatario.

(d) todos los casos de (@) a(c) anteriores.

Od Oogo

(e) ninguno de los casos de (a) a (c) anteriores.

Pregunta 5

Un arrendamiento transfiere la propiedad del activo arrendado del arrendador al arrendatario a término del
plazo, por un pago variable equivalente al valor razonable del activo en ese momento.

[1 (8 El arrendatario debe clasificar la operacion como un arrendamiento financiero.

[1 (b) El arrendatario debe clasificar la operacion como un arrendamiento operativo.

[1 (c) Laclasificacion del arrendamiento depende de otros hechos y circunstancias.
Pregunta 6

L a depreciacién de una maquina arrendada:

[] (8 esreconocidapor € arrendatario si el arrendador y el arrendatario clasificaron el arrendamiento
como un arrendamiento financiero.

[ 1 (b) esreconocidapor € arrendador si € arrendador y €l arrendatario clasificaron & arrendamiento
como un arrendamiento operativo.

[ 1 (c) no esreconocidapor ningunade las partessi el arrendador clasificael arrendamiento como un
arrendamiento financiero y el arrendatario, como un arrendamiento operativo.

[ ] (d) todaslas anteriores.
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Pregunta 7

Un arrendatario pagd 2.000 u.m. aun intermediario para acordar un arrendamiento financiero. El
arrendatario debe contabilizar los honorarios del intermediario:

[ 1 (a) reconociéndolos como un gasto en € periodo en que se incurrio en los honorarios (es decir,
probablemente a inicio del arrendamiento).
[ 1 (b) incluyéndolosen el costo del activo arrendado.

[ 1 (c) difiriendo el reconocimiento del gasto y reconociendo |os honorarios en los resultados de forma
lineal durante el plazo del arrendamiento.

Pregunta 8

Unaentidad celebra, como arrendatario, un arrendamiento por dos afios de una maguina que tiene un valor
razonable de 16.000 u.m., una vida econémica de cuatro afios y un valor como chatarraigual acero. La
renta de 8.500 u.m. anual es debe pagarse por anticipado cada afio. El arrendatario tiene la opcion de
adquirir lamaguinapor 1 u.m. La opcién puede gjercerse al fina del plazo del arrendamiento, cuando €l
valor razonable de la maquina (estimado al inicio del arrendamiento) se calculaen 6.000 u.m.

Al comienzo del plazo de arrendamiento, €l arrendador:
[] (8 daradebajalaméaquinay reconoceraun arrendamiento por cobrar de 16.000 u.m.

[ ] (b) continuarareconociendo el importe en libros de lamaquina sujeto a arrendamiento como una
partida de propiedades, plantay equipo.

Pregunta 9

El 1 de enero de 20X0, una entidad celebrd, como arrendatario, un arrendamiento operativo no cancelable
por diez afios de un edificio.

Conforme al acuerdo de arrendamiento, no se debe pagar importe alguno durante |0s primeros cinco afos
del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento paralos afios que finalizan €l 31 de diciembre de 20X5 a
20X 9 ascienden a5.000 u.m. anuales, pagaderas al final de cada periodo (es decir, el 31 de diciembre de
cada afio).

Al determinar los resultados para el afio finalizado € 31 de diciembre de 20X0, €l arrendatario reconocer&:
[] (8 2500 u.m. degastos por arrendamiento.

[1 (b) cero.

[] (c) 5.000u.m.
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Pregunta 10

El 1 de enero de 20X 1, unaentidad celebr6 un acuerdo para venderle una maguinaa un banco y luego
arrendérsela por un periodo de tres afios. En ese momento, |os hechos principales sobre lamaguinay €
arrendamiento eran:

e Precio deventa=200.000 u.m.

e Importe en libros = 70.000 u.m.

e Vaor razonable = 200.000 u.m.

e Vidaecondmicarestante = tres afios.

e Vaor residual = cero.

e Pagos por arrendamiento = 77.606 u.m. por afio (pagaderos al final de cada periodo, el 31 de diciembre
de cada afio).

o Tasadeinterésimplicitaen €l arrendamiento = 8 por ciento anual.

Al contabilizar e acuerdo, € vendedor-arrendatario reconocera lo siguiente en la determinacion de sus
resultados para el periodo que finaliza €l 31 de diciembre de 20X 1.:

[] (8@ ingresospor 130.000 u.m. (ganancia por laventa de la méaquina) y gastos por 77.606 u.m. (gastos
por arrendamiento).

[ ] (b) gastos por 23.333 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero) (y ningln ingreso).

[ ] (c) ingresos por 43.333 u.m. (ganancias diferidas y amortizadas por la venta de lamaquina) y gastos
por 23.333 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero).

[1 (d) ingresos por 43.333 u.m. (ganancias diferidas y amortizadas por la venta de la maquina) y gastos
por 66.667 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero).

Pregunta 11

L os hechos son los mismos que en la pregunta 10. Sin embargo, en esta pregunta, la vida econémica
restante de lamagquina es de 30 afios y la cuota por arrendamiento es de 23.000 u.m. por cada afio del plazo
del arrendamiento, que es de tres afios.

Al contabilizar el acuerdo, € vendedor-arrendatario reconocera lo siguiente en la determinacion de sus
resultados para el periodo que finalizael 31 de diciembre de 20X1:

[] (@ ingresospor 130.000 u.m. (ganancia por laventa de la méaquina) y gastos por 23.000 u.m. (gastos
por arrendamiento).

[ 1 (b) gastos por 23.333 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero) (y ningin ingreso).

[1 (c) ingresos por 43.333 u.m. (ganancias diferidas y amortizadas por la venta de la maquina) y gastos
por 2.333 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero).

[] (d) ingresos por 43.333 u.m. (ganancias diferidas y amortizadas por la venta de lamaquina) y gastos
por 66.667 u.m. (depreciacion) y 16.000 u.m. (costo financiero).
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Respuestas

P1

P4

P5

P7

(b) Conforme a parrafo 20.1, las respuestas (a), (€) y (d) estén excluidas del alcance de la Seccién
20.

(b) El arrendador mantiene riesgos y ventajas significativos inherentes a la propiedad del vehiculo
motorizado (por ejemplo, la expectativa de una operacion rentable de dicho vehiculo (y € riesgo de
pérdidas por capacidad ociosa) luego del plazo del arrendamiento, y de ganancias o pérdidas por €l
cambio en el valor razonable de un vehiculo motorizado) (véanse los parrafos 20.4 a 20.8).

(a) El arrendamiento transfiere, del arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las
ventgjas inherentes ala propiedad del vehiculo motorizado (por ejemplo, €l riesgo de pérdidas por
capacidad ociosa, y de ganancia o pérdida por el cambio en el valor razonable de un vehiculo
motorizado) (véanse los parrafos 20.4 a20.8).

(d) El principio de laclasificacion del arrendamiento esla misma para el arrendador y para €l
arrendatario: ¢transfiere el arrendamiento sustancial mente todos los riesgos y |as ventgjas inherentes
alapropiedad del activo arrendado? (véase el parrafo 20.4). Sin embargo, la aplicacion del principio
alas diferentes circunstancias de las dos partes que intervienen en la operacion puede tener como
consecuencia que el mismo arrendamiento se clasifique de distinta forma por arrendador y
arrendatario. Este podria ser €l caso, por giemplo, si el arrendador se beneficiara de una garantia
referidaal valor residual, aportada por una parte no vinculada con el arrendatario.

(c) ¢Transfiere e arrendamiento sustancialmente todos los riesgos y las ventgjas inherentes ala
propiedad del activo arrendado? S es asi, €l arrendamiento es un arrendamiento financiero. Si no es
asi, es un arrendamiento operativo. Es posible concebir circunstancias en las que cualquier
clasificacion resulte apropiada. Por jemplo:

Los hechos en la pregunta 5 derivan en una clasificacion de arrendamiento financiero si (al inicio del
arrendamiento) se espera que €l valor razonable del activo arrendado sea cero al final del plazo del
arrendamiento. En este caso, la participacion del arrendador en el valor residual del activo arrendado
es tan pequefia, que el arrendador no retiene riesgos ni ventgjas significativosinherentes ala
propiedad del activo arrendado.

Los hechos en la pregunta 5 derivan en una clasificacion de arrendamiento operativo si (al inicio del
arrendamiento) se espera que el valor razonable del activo arrendado sea significativo al final del
plazo del arrendamiento. En este caso, €l arrendador ha retenido una participacion significativa en €
valor residual del activo arrendado (es decir, €l arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los
riesgos y las ventgjas inherentes a la propiedad del activo arrendado).

(d) Laclasificacion del arrendamiento detallada en la respuesta 6(c) puede surgir si, por giemplo, €
arrendador se beneficia con una garantiade valor residual aportada por una parte no vinculada con el
arrendatario.

(b) véase € pérrafo 20.9.

() El arrendamiento es un arrendamiento financiero. Visto desde €l inicio del arrendamiento, el
arrendamiento transfiere, del arrendador al arrendatario, sustancialmente todos los riesgosy las
ventajas inherentes ala propiedad del activo arrendado. Esto se pone en evidencia mediante la
fijacion del precio de la opcidn de compra (en 1 u.m.), lo que hace bastante factible que €
arrendatario haga uso de la opcién de adquirir el activo arrendado, que al final del plazo del
arrendamiento, recién se encontrara en lamitad de su vida econémica esperada.
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P10

P11

(a) Calculo: 5.000 u.m. de pagos por arrendamiento x 5 afios = 25.000 u.m. de pagos totales por
arrendamiento durante el plazo del arrendamiento. 25.000 u.m. + 10 afios = 2.500 u.m. de gastos
anuales por arrendamiento operativo.

(d) El acuerdo constituye una transaccién de venta con arrendamiento financiero posterior. Conforme
al parrafo 20.33, el vendedor-arrendatario debe diferir la ganancia de 130.000 u.m. y amortizarlaalo
largo del plazo del arrendamiento, que es de tres afios (cél culo: excedente de 130.000 u.m. + 3 afios =
43.333 u.m. por afo). El activo arrendado se depreciaalo largo de su vida Util (calculo: 200.000 u.m.
+ 3 aflos = 66.667 u.m.). El costo financiero es de 16.000 u.m. (calculo 8% x 200.000 u.m. recibidas

del banco).

(a) El acuerdo es unatransaccién de venta con arrendamiento operativo posterior y losingresos por
laventaequivalen a valor razonable de la maguina. Conforme a parrafo 20.34, el vendedor-
arrendatario debe reconocer de inmediato las 130.000 u.m. de ganancias obtenidas por la disposicidon.
Segun lo establecido en el parrafo 20.15, los pagos por arrendamiento se reconocen por € monto de
23.000 u.m. por afio.
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PONGA EN PRACTICA SU CONOCIMIENTO

Resuelva los casos préacticos a continuacion y ponga asi en préctica su conocimiento de los requerimientos
parala contabilizacién e informacion financiera de los arrendamientos de acuerdo con laNIIF para las
PYMES

Unavez que haya completado |os casos préacticos, coteje sus respuestas con las que se detallan debajo de
esta prueba.

Caso préctico 1

El 1 de marzo de 20X 1, laPYME A celebré, como arrendatario, un arrendamiento para adquirir un
vehiculo motorizado. El valor razonable (precio de venta) del automdvil es de 23.010 u.m. y laPYME A
incurrié en 990 u.m. de gastos legal es relacionados con el contrato.

El plazo del arrendamiento es de 36 mesesy latasadeinterésimplicitaen e arrendamiento es del 0,75 por
ciento mensual.

Al final del plazo del arrendamiento, |a propiedad del vehiculo motorizado se transfiere automaticamente al
arrendatario. Al momento de celebrar el arrendamiento, era bastante factible quelaPYME A adquirierael
vehiculo motorizado al finalizar el plazo del arrendamiento.

El cronograma de arrendamiento anexado a acuerdo de arrendamiento se detallaen el Apéndice.

Lavidadtil del vehiculo motorizado es de cuatro afios, con un valor residual de cero. LaPYME A deprecia
|os vehicul os motorizados de forma lineal .

Elabor e un extracto que muestre de qué manera el arrendamiento podria presentar se en los estados
financierosdela PYME A para €l afo finalizado el 31 dediciembre de 20X2.
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Apéndice al caso préactico 1

Cronograma de arrendamiento

Periodo Fecha Pagos por Pago de Pago Saldo
intereses principal total a pagar

u.m. u.m. u.m. u.m.

0 01-mar-X1 - - - 24.000,00
1 31-mar-X1 180,00 583,19 763,19 23.416,81
2 30-abr-X1 175,63 587,57 763,19 22.829,24
3 31-may-X1 171,22 591,97 763,19 22.237,26
4 30-jun-X1 166,78 596,41 763,19 21.640,85
5 31-jul-X1 162,31 600,89 763,19 21.039,96
6 31-ago-X1 157,80 605,39 763,19 20.434,57
7 30-sep-X1 153,26 609,93 763,19 19.824,64
8 31-oct-X1 148,68 614,51 763,19 19.210,13
9 30-nov-X1 144,08 619,12 763,19 18.591,01
10 31-dic-X1 139,43 623,76 763,19 17.967,25
11 31-ene-X2 134,75 628,44 763,19 17.338,81
12 28-feb-X2 130,04 633,15 763,19 16.705,66
13 31-mar-X2 125,29 637,90 763,19 16.067,75
14 30-abr-X2 120,51 642,69 763,19 15.425,07
15 31-may-X2 115,69 647,51 763,19 14.777,56
16 30-jun-X2 110,83 652,36 763,19 14.125,20
17 31-jul-X2 105,94 657,25 763,19 13.467,95
18 31-ago-X2 101,01 662,18 763,19 12.805,76
19 30-sep-X2 96,04 667,15 763,19 12.138,61
20 31-oct-X2 91,04 672,15 763,19 11.466,46
21 30-nov-X2 86,00 677,20 763,19 10.789,26
22 31-dic-X2 80,92 682,27 763,19 10.106,99
23 31-ene-X3 75,80 687,39 763,19 9.419,60
24 28-feb-X3 70,65 692,55 763,19 8.727,05
25 31-mar-X3 65,45 697,74 763,19 8.029.31
26 30-abr-X3 60,22 702,97 763,19 7.326,34
27 31-may-X3 54,95 708,25 763,19 6.618,09
28 30-jun-X3 49,64 713,56 763,19 5.904,53
29 31-jul-X3 44,28 718,91 763,19 5.185,62
30 31-ago-X3 38,89 724,30 763,19 4.461,32
31 30-sep-X3 33,46 729,73 763,19 3.731.59
32 31-oct-X3 27,99 735,21 763,19 2.996,38
33 30-nov-X3 22,47 740,72 763,19 2.255,66
34 31-dic-X3 16,92 746,28 763,19 1.509,39
35 31-ene-X4 11,32 751,87 763,19 757,51
36 28-feb-X4 5,68 757,51 763,19 0,00
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Respuesta al caso practico 1

[Extracto del] Estado de situacion financiera de la PYME A al 31 de diciembre de 20X2

Nota 20X2 20X1
ACTIVOS
Activos no corrientes
(a) (b)
Propiedades, planta y equipo 8 13.000 u.m. 19.000 u.m.
PATRIMONIO Y PASIVOS
Pasivos no corrientes
; () )
Préstamos a largo plazo 12 1.509 u.m. 10.107 u.m.
Pasivos corrientes
. 3 (e) ()
Parte corriente de préstamos a largo 12 8.598 u.m. 7.860 u.m.

plazo

[Extracto del] Estado del resultado integral de la PYME A al 31 de diciembre de 20X2
Nota 20X2 20X1

Costos financieros (1.298) (1.599)

[Extracto del] Estado de flujos de efectivo de la PYME A al 31 de diciembre de 20X2

Nota 20X2 20X1
Flujos de efectivo por actividades de
operacion
0] @
Intereses pagados (1.298) (1.599)
Flujos de efectivo por actividades de
financiacion
. . (k) 0
Pago de pasivos derivados de (7.860) (6.033)

arrendamientos financieros
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[Extracto de las] Notas de la PYME A para el periodo finalizado el 31 de diciembre de 20X2

Nota 1: Politicas contables
Arrendamientos

En suinicio, e arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos financieros
transfieren, del arrendador a arrendatario, sustancialmente todos los riesgos y |as ventgjas de la propiedad.
Todos los demés arrendamientos se clasifican como operativos.

Al comienzo del plazo de arrendamiento, los derechos de uso seguin arrendamientos financieros se
reconocen como partidas de propiedades, plantay equipo a valor razonable a inicio del arrendamiento. Se
reconoce un pasivo correspondiente por las obligaciones bajo un arrendamiento financiero pararealizar
pagos del arrendamiento a favor del arrendador.

Cada uno de los pagos minimos por el arrendamiento se divide en dos partes que representan,
respectivamente, las cargas financieras y lareduccion de la deuda pendiente. La carga financiera se
distribuye de manera que se genere una tasa de interés periddica constante sobre el saldo restante del
pasivo. Las cuotas contingentes se reconocen como gastos en la determinacion de resultados del periodo en
el que seincurrieron.

Propiedades, planta y equipo

L as partidas de propiedades, plantay equipo se miden a costo menos la depreciacion acumuladay
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacién se carga paradistribuir € costo de |os activos menos sus valores residuales alo largo de su
vida ttil estimada, aplicando el método lineal. Los vehiculos motorizados se deprecian alatasadel 25 por
ciento anual.

Nota 8: Propiedades, plantay equipo

Equipo de Transporte 20X2 20X1

u.m. u.m.
1 de enero
Costo 24.000 -
Depreciaciéon acumulada (5.000) -
Importe en libros 19.000 _
Adiciones - 24.000 (m)
Depreciacion (6.000) (n) (5.000) (0)
31 de diciembre 13.000 19.000

Analizado de la siguiente forma:

Costo 24.000 24.000
Depreciacion acumulada (11.000) (P) (5.000)
Importe en libros 13.000 19.000
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Nota 12 Préstamos a largo plazo

Obligacion por el arrendamiento financiero 20X2 20X1

u.m. u.m.
Futuros pagos por arrendamiento
en 12 meses 9.158 (a) 9.158 (a)
entre uno y cinco afos 1526 () 10.685 (5)
mas de cinco afos

Total 10.684 19.842

Costos financieros futuros 577y ® (1.875) ()
Pasivo de arrendamiento 10.107 17.967

Analizado de la siguiente forma:

Parte corriente 8598 (e) 7.860 (
Parte a largo plazo 1.509 () 10.107 (d)

Pasivo de arrendamiento total 10.107 17.967

Los pasivos del arrendamiento estén garantizados con |la maquinaria relacionada (véase la nota 8).

Loscélculosy las notas explicativas a continuacion no forman parte delarespuesta de este caso pr actico:

(@) 23.010 u.m. de valor razonable + 990 u.m. de costos directos iniciales = 24.000 u.m. de costo del vehiculo
motorizado. 24.000 u.m. + 48 meses de vida util = 500 u.m. de depreciacion mensual. 500 u.m. x 22 meses
(es decir, de marzo de 20X1 a diciembre de 20X2) = 11.000 u.m. de depreciacion acumulada. 24.000 u.m.
de costo menos 11.000 u.m. de depreciacion acumulada = 13.000 u.m. de importe en libros.

(b) 23.010 u.m. de valor razonable + 990 u.m. de costos directos iniciales = 24.000 u.m. de costo del vehiculo
motorizado. 24.000 u.m. + 48 meses de vida util = 500 u.m. de depreciacion mensual. 500 u.m. x 10 meses
(es decir, de marzo de 20X1 a diciembre de 20X1) = 5.000 u.m. de depreciaciéon acumulada en 20X8.
24.000 u.m. de costo menos 5.000 u.m. de depreciacion acumulada = 19.000 u.m. de importe en libros.

(c)
(d)
(e)

Capital reembolsable después del 31 de diciembre de 20X3 (es decir, 1.509,39 u.m. del Apéndice).
Capital reembolsable después del 31 de diciembre de 20X2 (es decir, 10.106,99 u.m. del Apéndice).

10.106,99 u.m. de capital el 31 de diciembre de 20X1 menos 1.509,39 u.m. de capital reembolsable después
del 31 de diciembre de 20X2 (véase el Apéndice).

® 17.967,25 u.m. de capital el 31 de diciembre de 20X1 menos 10.106,99 u.m. de capital reembolsable

después del 31 de diciembre de 20X2 (véase el Apéndice).
(9) 134,75 u.m. (véase la columna de interés del Apéndice) + 130,04 u.m. + 125,29 u.m. + 120,51 u.m. +
115,69 u.m. + 110,83 u.m. + 105,94 u.m. + 101,01 u.m. + 96,04 u.m. + 91,04 u.m. + 86,00 u.m. + 80,92 u.m.
=1.298,06 u.m.
180,00 u.m. (véase la columna de interés en el Apéndice) + 175,63 u.m. + 171,22 u.m. + 166,78 u.m. +
162,31 u.m. + 157,80 u.m. + 153,26 u.m.+ 148,68 u.m. + 144,08 u.m. + 139,43 u.m.= 1.599 u.m.

134,75 u.m. (véase la columna de interés del Apéndice) + 130,04 u.m. + 125,29 u.m. + 120,51 u.m. +
115,69 u.m. + 110,83 u.m. + 105,94 u.m. + 101,01 u.m. + 96,04 u.m. + 91,04 u.m. + 86,00 u.m. + 80,92 u.m.
=1.298,06 u.m.
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(k)

o

(t)

(u)

180,00 u.m. (véase la columna de interés en el Apéndice) + 175,63 u.m. + 171,22 um. + 166,78 u.m. +
162,31 u.m. + 157,80 u.m. + 153,26 u.m.+ 148,68 u.m. + 144,08 u.m. + 139,43 u.m.= 1.599 u.m.

763,19 u.m. de pagos por arrendamiento x 12 meses (de enero a diciembre de 20X2) = 9.158,28 u.m.
9.158,28 u.m. menos 1.298,06 u.m. de interés (véase () arriba) = 7.860,22 u.m. de reembolsos de capital.

763,19 u.m. de pagos por arrendamiento x 10 meses (de marzo a diciembre de 20X1) = 7.631,90 u.m.
7.631,90 u.m. menos 1.599 u.m. de interés (véase ) arriba) = 6.032,90 u.m. de reembolsos de capital.

23.010 u.m. de valor razonable + 990 u.m. de costos directos iniciales = 24.000 u.m. de costo del vehiculo
motorizado.

500 u.m. x 12 meses (es decir, de enero a diciembre de 20X2) = 6.000 u.m. de gasto de depreciacion.
500 u.m. x 10 meses (es decir, de marzo a diciembre de 20X1) = 5.000 u.m. de gasto de depreciacion.

500 u.m. x 22 meses (es decir, de marzo de 20X1 a diciembre de 20X2) = 11.000 u.m. de depreciacion
acumulada.

763,19 u.m. de pagos por arrendamiento x 12 meses (de enero a diciembre) = 9.158,28 u.m.
763,19 u.m. de pagos por arrendamiento x 2 meses (enero y febrero de 20X3) = 1.526,38 u.m.

763,19 u.m. de pagos por arrendamiento x 14 meses (de enero de 20X2 a febrero de 20X3) =
10.684,66 u.m.

75,80 u.m. (véase la columna de interés en el Apéndice) + 70,65 u.m. + 65,45 u.m. + 60,22 u.m. + 54,95 u.m.
+ 49,64 u.m. + 44,28 u.m. + 38,89 u.m. + 33,46 u.m. + 27,99 u.m. + 22,47 u.m. + 16,92 u.m. + 11,32 u.m. +
5,68 u.m. = 577,72 u.m.

134,75 u.m. (véase la columna de interés en el Apéndice) + 130,04 u.m. + 125,29 u.m. + 120,51 u.m. +
115,69 u.m. + 110,83 u.m. + 105,94 u.m. + 101,01 u.m. + 96,04 u.m. + 91,04 u.m. + 86,00 u.m. + 80,92 u.m.
+ 75,80 u.m. + 70,65 u.m. + 65,45 u.m. + 60,22 u.m. + 54,95 u.m. + 49,64 u.m. + 44,28 u.m. + 38,89 u.m. +
33,46 um. + 27,99 u.m. + 22,47 um. + 16,92 u.m. + 11,32 u.m. + 5,68 u.m. = 1.875,78 u.m.
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Caso préctico 2

En 20X 1, laPYME B celebrd, como arrendatario, |os siguientes acuerdos de arrendamiento:

Arrendamiento 1

El 1 de enero de 20X 1, laPYME celebrd un acuerdo para venderle un edificio de fabricaaun bancoy
luego arrendérselo por un periodo de 30 afios. En ese momento, los hechos principales sobre el edificioy e
arrendamiento eran:

Precio de venta = 500.000 u.m.

Importe en libros = 150.000 u.m.

Vaor razonable = 500.000 u.m.

Vida econdmica restante = 30 afios.

LaPYME B planeausar €l activo durante toda su vida econémica.

Valor residua = cero.

Pagos por arrendamiento = 44.414 u.m. por afio (pagaderos a final de cada periodo, el 31 de
diciembre de cada afio).

e Tasadeinterésimplicitaen el arrendamiento = 8 por ciento anual.

Arrendamiento 2

El 1 de enero de 20X1, laPYME B celebr6 un arrendamiento para adquirir una maquina. En ese momento,

los hechos principales sobre laméquinay el arrendamiento eran:

Valor razonable = 100.000 u.m.

Vida econémica = diez afios.

LaPYME B planeausar €l activo durante toda su vida econémica.

Valor residua = cero.

Plazo inicial del arrendamiento = cinco afios.

El arrendatario tiene la opcion de renovar e arrendamiento por otros cinco afios.

Pagos por arrendamiento; plazo inicial = 23.190 u.m. por afio (pagaderos por anticipado el 1 de

enero de cada afio).

e Pagos por arrendamiento; periodo de renovacion = 1 u.m. por afio (pagaderos por anticipado el 1
de enero de cada afio).

e Tasadeinterésimplicitaen el arrendamiento = 8 por ciento anual.

Arrendamiento 3
El 1 de enero de 20X 1, laPYME B celebr6 un acuerdo de arrendamiento para el uso de un edificio de
administracion durante un periodo de nueve afios. En ese momento, |os hechos principales sobre € edificio
y el arrendamiento eran:

e Valor razonable = 250.000 u.m.

e Vidaeconomicarestante = 50 afios.

e Pagos por arrendamiento 20X 1 a 20X5 = cero.

e Pagos por arrendamiento 20X 6 a 20X9 = 59.000 u.m. por afio (pagaderos por anticipado €l 1 de

enero de cada afio).

Arrendamiento 4

El 30 de junio de 20X 1, laPYME B celebré un acuerdo para venderle el edificio ocupado por su personal
de ventas a un banco y luego arrendarsel o por un periodo de dos afios. En ese momento, los hechos
principales sobre el edificioy el arrendamiento eran:

Precio de venta = 50.000 u.m.

Importe en libros = 45.000 u.m.

Valor razonable = 50.000 u.m.

Vida econdmica restante = cinco afios.

Pagos por arrendamiento = 12.700 u.m. por afio (pagaderos al final de cada periodo, € 1 dejulio de
cada afio).

Elabor e asientos contables pararegistrar los arrendamientos en los libros contablesdela PYME B
paracel afio quefinalizd el 31 de diciembre de 20X 1.
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Respuesta al caso practico 2

Arrendamiento 1

1 de enero de 20X1

Dr  Efectivo 500.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo (edificio) 150.000 u.m.
Cr Ganancia diferida 350.000 u.m.

Para reconocer la venta del edificio de fabrica.

Dr Propiedades, Planta y Equipo (edificio arrendado) 500.000 u.m.
Cr Pasivo de arrendamiento financiero 500.000 u.m.

Para reconocer el arrendamiento financiero.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (costo financiero) 40.000 u.m.(@)
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 4.414 u.m.
Cr Efectivo 44.414 u.m.

Para distribuir los pagos minimos por el arrendamiento en dos partes que representan, respectivamente, la carga
financiera para el periodo que finalizé el 31 de diciembre de 20X1 y la reduccién del pasivo pendiente el 31 de
diciembre de 20X1.

Dr Resultados; gasto de depreciacion (salvo que se reconozca 16.667 u.m.(®)
como parte del costo de un activo)

Cr Propiedades, Planta y Equipo (edificio arrendado) 16.667 u.m.

Para reconocer la depreciacion del edificio de fabrica arrendado para el periodo que finaliz6 el 31 de diciembre de
20X1.

Dr Ganancia diferida y amortizada 11.667 u.m.(©)
Cr Resultados (ganancia diferida y amortizada) 11.667 u.m.

Para reconocer la amortizacion de la ganancia diferida para el periodo que finalizé el 31 de diciembre de 20X1.
Arrendamiento 2

1 de enero de 20X1

Dr Propiedades, Planta y Equipo (maquina arrendada) 100.000 u.m.
Cr Pasivo de arrendamiento financiero 100.000 u.m.

Para reconocer el arrendamiento financiero.
Dr Pasivo de arrendamiento financiero 23.190 u.m.

Cr Efectivo 23.190 u.m.

Para reconocer el pago minimo por arrendamiento.
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31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (costo financiero) 6.145 u.m.(d)
Cr Pasivo de arrendamiento financiero 6.145 u.m.
Para reconocer la carga financiera para el periodo que finaliz6 el 31 de diciembre de 20X1.

Dr Resultados; gasto de depreciacion (salvo que se reconozca 10.000 u.m.(®)
como parte del costo de un activo)

Cr Propiedades, Planta y Equipo (edificio) 10.000

Para reconocer la depreciacion de la maquina arrendada para el periodo que finalizé el 31 de diciembre de 20X1.

Arrendamiento 3

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (gastos por arrendamiento operativo) 26.222 u.m.()

Cr Pasivo (gasto por arrendamiento operativo acumulado) 26.222 u.m.

Para reconocer la acumulacién del gasto por arrendamiento operativo por el uso del edificio de administracion
arrendado.

Arrendamiento 4

30 de junio de 20X1

Dr  Efectivo 50.000 u.m.
Cr Propiedades, Planta y Equipo (edificio) 45.000 u.m.
Cr Resultados (ganancias obtenidas por la disposicién del 5.000 u.m.
edificio)

Para reconocer la venta del edificio.

31 de diciembre de 20X1

Dr Resultados (gastos por arrendamiento operativo) 6.350 u.m.(9)
Cr Efectivo 6.350 u.m.

Para reconocer la acumulacion del gasto por arrendamiento operativo por el uso del edificio arrendado.

Los célculosy las notas explicativas a continuacién no forman parte de la respuesta de este caso pr actico:
(@ 500.000 u.m. x 8% = 40.000 u.m.
() 500.000 u.m. + 30 afios = 16.667 u.m.

(©  350.000 u.m. de ganancia diferida + 30 afios = 11.667 u.m.
(d) (100.000 u.m. en el reconocimiento inicial, menos 23.190 u.m. pagadas el 1 de enero de 20X1) x 8% =
6.145 u.m.

() 100.000 u.m. + 10 afios = 10.000 u.m. La vida util de la maquina es de diez afios porque es bastante factible
que el arrendatario renueve el arrendamiento al final del plazo inicial del arrendamiento.

() 59.000 u.m. x 4 afios = 236.000 u.m. + 9 afos de plazo del arrendamiento = 26.222 u.m. de gastos anuales
por arrendamiento operativo.

@ 12.700 u.m. x 6 + 12 meses = 6.350 u.m.
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